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2.1

2.2

EinfUhrung

Zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Stadt
UnterschleiBheim wird entsprechend § 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt.
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan entwickeln als Ergebnis kreativer und kooperativer
Prozesse ein Leitbild fur das gesamte Stadtgebiet. Im Flachennutzungsplan wird die angestrebte
stddtebauliche Entwicklung mit den vorgesehenen Baugebietsausweisungen und sonstigen
Flachenwidmungen, im Landschaftsplan wird die angestrebte Landschaftsentwicklung UGber die
Ziele des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge in der Begriindung
und in erlduternden Karten dargestellt.

Der Umweltbericht wird Teil der Begriindung des Flachennutzungsplans und dient dazu die
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung aufzuzeigen.

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte von Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan

Flachennutzungsplan

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird vom Buro Dragomir Stadtplanung fir das
gesamte Gemeindegebiet auf der Grundlage aktueller Prognosen zur Bevdlkerungsentwicklung,
zunehmender Qualitadtsanforderungen an Gewerbestandorte im Umland von Mlnchen sowie der
erhéhten Gewichtung der Umweltbelange ein vorausschauendes stadtebauliches
Entwicklungskonzept erarbeitet. Wesentliche Idee ist dabei ein Achsenkonzept, das mit
unterschiedlichen Ausrichtungen die stadtebauliche Aufgabe der Verbindung und Anbindung,
trotz massiver Barrieren im Stadt- und Landschaftsgeflige bewiltigt.

Unter Bertcksichtigung der natdrlichen Lebensgrundlagen erfolgt die Analyse, Bewertung und
dann die Zuordnung der Flachen zu den einzelnen Nutzungen:

Die im vorliegenden rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnstandorte werden
abgerundet und das Gewerbegebiet neu geordnet. Es wird eine Neustrukturierung von Forst-und
Landwirtschaft vorgeschlagen. Die Nahversorgung, die soziale Infrastruktur sowie der Verkehr und
die technische Infrastruktur werden den ermittelten Bedirfnissen angepasst. Das Freizeit,-
Tourismus und Erholungsangebot wird verbessert.

Unter den formulierten Zielen und MaBnahmen sind nur die fir den Umweltbericht maBgeblich,
die erhebliche Auswirkungen auf die Schutzglter erwarten lassen und darlber hinaus eventuell
solche, die die Gemeinde dargestellt haben mdochte.

Im Wesentlichen werden in diesem Umweltbericht gepruft:

- Anderungen der baulichen Nutzung - Wohnen oder Gewerbe
- Widmung von Flachen fir Freizeit und Erholung

- Planungen zu Verkehr und Infrastruktur

Landschaftsplan

Zu den wichtigsten Aufgaben des vom Blro Gebhard Konzepte erarbeiteten Landschaftsplans,
zahlt die Erfassung und Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft. Nach den
Grundsétzen von Naturschutz und Landschaftspflege werden schutzgutbezogene Ziele und
MaBnahmen entwickelt zur Sicherung und Wiederherstellung, zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft, zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen. Im
Zusammenhang mit dem Flachennutzungsplan betreffen die Darstellungen vor allem die Bereiche
von besonderer Bedeutung oder solche die besonders gefahrdet sind.

Insbesondere die beiden pragenden Landschaftsteile der Stadt UnterschleiBheim:

- Niedermoorlandschaft Riedmoos, Landschaftsschutzgebiet

- Heidelandschaft im Stden und Stdwesten von UnterschleiBheim
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3.1

3.2

Der Umweltbericht im Verfahren, Grundlagen des Umweltberichts, Ziele des
Umweltschutzes, Inhalt des Umweltberichts

Der Umweltbericht im Aufstellungsverfahren, Scoping, Screening

Der Umweltbericht ist eigenstandiger Bestandteil der Begriindung zum Flachennutzungsplan. Er
wird verfahrensbegleitend fortgeschrieben. Er hat im Aufstellungsprozess die Aufgabe, die
Entscheidungstrager in der Gemeinde, die Offentlichkeit und die Fachbehérden tbersichtlich,
allgemeinverstandlich und knapp Uber die stadtebaulichen Planungen zu informieren, fur die auf
die Umwelt bezogen erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind und so als Entscheidungshilfe zu
dienen. Die Beteiligung der Fachbehérden wird im sogenannten Scopingverfahren nach dem
Erstellen des Vorentwurfs des Flachennutzungsplans durchgefiihrt. Die Belange der Umwelt
werden bei der Abwagung zum Fldchennutzungsplan nach § 1 Abs. 7BauGB bertcksichtigt. Die
Ergebnisse flieBen im Rahmen der Fortschreibung in den Umweltbericht ein.

Nicht der Abwdgung unterliegen Fldchen der Natura 2000 Gebiete. Es wird daher in der
Zusammenschau FNP und LP vorab geprift, ob sich im Geltungsbereich oder in der Nahe Flachen
des europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 befinden und ob durch den
Flachennutzungsplan die Erhaltungs- und Entwicklungsziele gefédhrdet sein kdnnen. Aus diesem
sogenannten Screeningverfahren ergibt sich, ob Verdachtsflachen vorliegen und in einer FFH-
Vertraglichkeitsprifung untersucht werden mussen.

Pldne, prozessorientierte Programme, EU-Richtlinien und Gutachten als Grundlagen
des Umweltberichts

Kennzeichen des Umweltberichts ist die schutzgut-und standortbezogene Beschreibung und
Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen von Planungen des
Flachennutzungsplans in knapper, Ubersichtlicher Form auf der Grundlage der Begriindung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan.

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen ist vor allem der Landschaftsplan maBgeblich, in
dem die natirlichen Grundlagen der Stadt UnterschleiBheim erfasst und bewertet werden sowie
mithilfe von Facherhebungen Ziele und geeignete Malnahmen abgeleitet werden.

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen missen schon im FNP und LP auch
Ubergeordnete Planungen wie das Landesentwicklungsprogramm und der Regionalplan Miinchen
zur Beschreibung und Bewertung herangezogen werden.

Plane:

- Im Landesentwicklungs-und im Regionalplan sind die anpassungspflichtigen Ziele der
Raumordnung und Landesplanung zu beachten. Fir UnterschleiBheim gilt folgende
wesentliche Uibergeordnete Vorgabe:

Der Stadt-und Umlandbereich Minchen soll so entwickelt werden, dass er seine Funktion als
zentraler Wohnstandort und Arbeitsmarkt, als Wirtschaftsschwerpunkt, als Bildungs- und
Ausbildungszentrum und als Verkehrsverflechtungsraum unter Berlicksichtigung der
Okologischen Belange und der Belange der Erholungsvorsorge auch kiinftig nachhaltig
erfdllen kann.

Zu Natur und Landschaft finden sich die Aussagen.

Der gesamte Bereich Riedmoos westlich der Autobahn wird als landschaftliches
Vorbehaltsgebiet, bzw. Teil des regionalen Griinzugs ausgewiesen. Die Freiflachen zwischen
UnterschleiBheim und OberschleiBheim oder Garching werden im Regionalplan als Trenngriin
Nr. 1 und 2 dargestellt.

Zur Siedlungsentwicklung finden sich die Aussagen:

Auf der Grundlage der bestehenden Siedlungsstruktur soll eine Verdichtung und Abrundung
erfolgen. Verbindungen der Siedlungen mit der freien Landschaft sind zu erhalten, sodass
keine durchgehenden Siedlungsbander entstehen. Ortrander sollen in ein Gberoértliches Grin-
und Freifldchensystem einbezogen werden.
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Prozessorientierte Programme:

Das Qualitatsmanagementsystem und Zertifizierungsverfahren European Energy Award ist ein
prozessorientiertes Programm, in dem ,die Klimaschutzaktivitdten der Kommune erfasst,
bewertet, geplant, gesteuert, regelmaBig Uberprift werden, um weitere Potentiale
identifizieren und nutzen zu kénnen” (FNP) im Sinne der Energieeinsparung, der effizienten
Nutzung von Energie und der Steigerung des Einsatzes regenerativer Energien. Ein
Energieteam erarbeitet im kontinuierlichen Prozess die Ist-Analyse, ein Arbeitsprogramm,
einen MaBnahmenkatalog u.a.

EU-Richtlinien:

Die EU-Umgebungslarmrichtlinie zum Zweck der Bewertung und Bekdmpfung von
Umgebungslarm wurde in nationales Recht verpflichtet. Im Jahr 2008 wurden in Bayern vom
Landesgesetzgeber die entsprechenden Regelungen Uber die Zustandigkeit zur
Richtlinienumsetzung erlassen.

Die Kartierung StraBenverkehrslarm und Fluglarm durch das Bayerische Landesamt fir
Umweltschutz ist derzeit abgeschlossen, aber noch unvollstandig. Sie wird im Jahr 2012
aktualisiert.

Die Kartierung des Schienenverkehrs durch das Eisenbahnbundesamt ist noch nicht
abgeschlossen.

Bisher gibt es noch keinen Larmminderungsplan

Aussagen zur A 92:

Uberschreitungen der Grenzwerte konnten bisher nicht festgestellt werden.

Die Planung fur einen 8-streifigen Ausbau befindet sich noch im Planfeststellungsverfahren.
Fir MaBnahmen zum wirksamen Larmschutz bei Umsetzung der Planung ist der
StraBenbaulasttrager zustandig.

Aussagen zur B13:

Die vorhandenen LarmschutzmaBnahmen entsprechen den Vorgaben. Ein
Larmminderungsplan ist nicht notwendig

Aussagen zur innerdrtlichen Bahnstrecke stehen noch aus:

Ob die Belastung von 80.000-85000 Zlgen pro Jahr einen Larmminderungsplan erforderlich
macht ist von der Regierung von Oberbayern noch nicht bestatigt.

Fachkonzepte und Gutachten zur Beschreibung und Beurteilung der Auswirkungen der
Flachenplanungen:

Relevante Fachkonzepte:

Landschaftskonzept Region Minchen

Text folgt

Landschaftskonzept Minchner Norden

Text folgt

Entwicklungskonzept Dachauer Moos

Text folgt

Relevante Gutachten sind:

Larmkartierung UnterschleiBheim

Zur weiteren Bestandsermittlung wurde von der Stadt UnterschleiBheim eine Larmkartierung
in Auftrag gegeben, die verdeutlicht, dass die Uberwiegenden LarmUberschreitungen in der
Stadt UnterschleiBheim durch den Schienenverkehr verursacht werden.

Aufgrund der straBenbedingten Larmsituation wurden an der A92 partielle Uberschreitungen
der Grenzwerte festgestellt.

Weber-Molenaar. Landschaftsarchitektin und Stadtplanerin 8
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3.3

3.4

Verkehrsprognose Anschlussstellen A 92

Eine Verkehrsprognose existiert mit dem Gutachten ,, Anschlussstellen A92", das die Kapazitat
der Autobahnanschlussstelle prift. Es basiert auf Verkehrserhebungen und Prognosen fiir alle
wichtigen StraBen. Allerdings gibt es keine Auswertung oder vorgeschlagene MaBnahmen far
diese StraBen. Fur den Verkehrsknoten zur A92 ergibt sich eine starke Uberlastung am
Morgen, eine leichte Uberlastung am Nachmittag.

- Energie-, Ldrm- oder Verkehrsprognosen fir die einzelnen Flachennutzungsplanédnderungen,
z.B. Aussagen zur Warmeversorgung im neu ausgewiesenen Wohngebiet Gber das seit 2003
betriebene Geothermieprojekt

Beabsichtigte Gutachten:

- Die Stadt beabsichtigt bei entsprechender Férderung ein Integriertes Kommunales
Klimaschutzkonzept in Auftrag zu geben in das die die folgenden Bausteine eingebettet sind:
Erstellung und Fortschreibung einer CO2-Bilanz
Erstellung eines Stufenplans Energievision 2050
Potentialanlyse Regenarativer Energien

Zu berucksichtigende gesetzliche Grundlagen und Ziele im Umweltbericht
Im §§ 1, Ta BauGB sind die Ziele des Umweltschutzes, die bei der Abwagung im
Aufstellungsprozess zu bertcksichtigen sind, formuliert:

- Gewadbhrleistung einer nachhaltigen Entwicklung

- Sicherung einer menschenwdrdigen Umwelt

- Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen

- Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz

- Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbilds

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Beschrankung der Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3

Im BauGB wird eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gefordert, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen in Einklang bringt.

UnterschleiBheim hat nur noch wenige fir den Siedlungsbau in Frage kommende Flachen. Diese
dienen aber gleichzeitig der Erholungsvorsorge, dem Landschaftsbild, dem Ortsklima, dem
Artenschutz u.a. Eine Widmung dieser Flachen zur baulichen Nutzung heiB3t eine bedeutende
Festlegung. Es wird geprift inwieweit eine Widmung mit den Forderungen der
Naturschutzgesetze, des Waldgesetzes, der Immissionsschutzgesetzgebung und des
Bundesbodenschutzgesetzes zu vereinbaren ist.

Zu bertcksichtigende Gesetzesgrundlagen und Verordnungen wie Naturschutzgesetz,
Bodenschutzgesetz, Immissionschutzgesetz, sind im Anhang 1 aufgelistet.

Inhalt des Umweltberichts

Untersuchungsgegenstand sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgelisteten Belange der Umwelt,
des Naturhaushalts und der Landschaftspflege sowie die ergdnzenden Vorschriften nach § 1a Abs.
2 und 3 BauGB. AuBerdem hat der Umweltbericht gemaB § 2 Abs. 4 BauGB zu prifen, ob im
Sinne der Bodenschutzklausel sparsam mit Flachen umgegangen wird, ob ein Eingriff im Sinne
des §2 Abs. 4 BauGB vorliegt, dieser vermieden werden kann oder ausgeglichen werden muss. Als
Instrument der Umweltvorsorge verweist der Umweltbericht auf im Rahmen der
Flachennutzungsplanneuaufstellung geprifte Alternativen und nimmt zu ihnen Stellung.

Die Gliederung des Umweltberichts entspricht demnach einer Liste der zu prifenden Belange der
Umwelt.

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich am Leitfaden ,, der Umweltbericht in der Praxis” der
Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren, der Aufgabe, Bedeutung
und Inhalte des Umweltberichts sowie das Verhéltnis zum Flachennutzungsplan und zum
Landschaftsplan formuliert.
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4.1

4.1.1

4.1.2

Angewandte Methode zur Vorauswahl der Ziele des Flachennutzungsplans mit
Landschaftsplan mit erheblichen Auswirkungen

Kategorisierung der Flachenplanungen zur baulichen Nutzung, Verkehr und
Infrastruktur, Freizeit und Erholung und Behandlung im Umweltbericht

Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan dargelegt und bewertet. Nach
Richtlinie 2001/42 sind negative und positive Auswirkungen auch des Landschaftsplans
darzustellen. Entscheidend dabei ist, dass die erwarteten Umweltauswirkungen erheblich sind.
Da der Umweltbericht als Entscheidungshilfe dient, liegt der Schwerpunkt des Umweltberichts
darin, negative Auswirkungen zu bewerten, Alternativen zu prifen und Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen anzugeben.

Vorbewertung mit dem Ziel der Kategorisierung

Zunachst werden alle planlichen Anderungen des neuen Fldchennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan, insbesondere Flachenplanungen des neuen Flachennutzungsplan, auf die
Erheblichkeit ihrer Umweltauswirkungen hin geschatzt und fir das weitere Vorgehen
kategorisiert. Dabei wird in Anderungen mit geringen/ nicht erheblichen und Anderungen mit
erheblichen Umweltauswirkungen unterschieden.

Diese Kategorisierung wird in Anhang 2 vorgenommen.

Umgang mit Plananderungen erheblicher und nicht erheblicher Umweltauswirkungen

Plananderungen erheblicher Umweltauswirkungen

Fur folgende Kategorien werden, da sie erhebliche Umweltauswirkungen verursachen, je
Flachenplanung ein Objektblatt in Anhang 3 zur Einzelfalluntersuchung erstellt, aus dem die
Umweltauswirkungen, etwaige Alternativen, Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmen
hervorgehen:

- Anhang 2 Punkt 4a: Bauliche Neuwidmungen mit potentiell erheblichen Umweltauswirkungen
- Anhang 2 Punkt 5b: Sonderfall Verkehrsprojekt Verbindung DieselstraBe und FriedhofstraBBe.

- Anhang 2 Punkt 5d: Sonderfalle Grinflachen, Erholung

Die Einzelfalluntersuchung richtet sich nach Richtlinie 2001/42 EG und entspricht dem
Bewertungsprogramm, das sich aus § 1 Abs. VI, VIl BauGB ergibt. Darzustellen sind:

- die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen (Wohnen und Larm,
Erholung und Gesundheit)

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, das
Wirkungsgeflige

- zwischen den Schutzgltern sowie das Landschaftsbild

- die Auswirkungen aus Kultur- und Sachguter

- Nachhaltige Energienutzung (Erneuerbare Energien, Energieeinsparung)

- Darstellung von Alternativen

- Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Fur die Bewertung der Auswirkungen und die VermeidungsmaBnahmen werden relevante
vorhandene Gutachten und Konzepte herangezogen wie Verkehrsuntersuchungen und —
prognosen, L&rmuntersuchungen, Energiekonzepte usw., soweit sie zur Verfliigung stehen.
Ziele oder Flachenplanungen insbesondere aus dem Landschaftsplan mit besonders positiven
Umweltauswirkungen werden unter 5 ff bei den Bewertungen der Ziele fur die Schutzguter
zusammenfassend behandelt.

Plandnderungen nicht erheblicher Umweltauswirkungen
Die Ubrigen Kategorien werden im Umweltbericht nicht tiefer untersucht, sondern nur in
Anhang 2 aufgefihrt, da sie keine erheblichen Umweltauswirkungen verursachen.
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4.2
4.2.1

Beeintrachtigungsintensitat und AusgleichsmaBnahmen
Beeintrachtigungsintensitat

Grundlage fur die Einschatzung der Umweltauswirkungen in den Objektblattern sind
Bestandsaufnahme und -bewertung im Landschaftsplan und gegebenenfalls schutzgutbezogene
Einzelanalysen, die z.B bei FFH-Analysen mittels Bestandsindikatoren funktionieren.

Die Erheblichkeit oder Beeintrachtigungsintensitat der Umweltauswirkung hangt einerseits von
der GroBe des Eingriffs ab, andererseits von der Empfindlichkeit des Schutzguts.

Demnach ergeben sich Hinweise auf die Intensitat daraus wie groB die Flache oder das
Bauvolumen ist. ParzellengroBe Vorhaben sind insofern nur erheblich bei besonderer
Empfindlichkeit eines Schutzgutes, wenn z.B ein Biotop vorliegt. Da auf der Planungsebene
Flachennutzungsplan die konkrete MaBnahme noch unbekannt ist, werden die flr eine
Baukategorie Ublichen Werte (Versiegelung, GFZ usw.) angenommen.

Im Leitfaden ,der Umweltbericht in der Praxis” werden folgende Stufen der Erheblichkeit /
Beeintrachtigungsintensitat der Umweltauswirkungen eingefihrt. Fir eine bessere
Ubersichtlichkeit werden die Stufen im vorliegenden Umweltbericht in gering, mittel, hoch
unterteilt und so in den Objektblattern erlautert:

Stufe der Erlduterung Beeintrachtig- Erlduterung
Beeintrachtigung/ ungsintensitat/
Erheblichkeit Erheblichkeit
im Leitfaden im Leitfaden im Objektblatt im Objektblatt
Stufe 1 Keine (Keine) -
Beeintrachtigung /
Erheblichkeit
Stufe 2 Geringe gering Geringe
Beeintrachtigung / Umweltfolgen,
Erheblichkeit ortlich
anschlieBende
Ausgleichs- und
Minimierungs-
maBnahmen
Stufe 3 Mittlere mittel Erhebliche Umweltfolgen,
Beeintréchtigung / neben ortlich
Erheblichkeit anschlieBenden
Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen,
weitere MaBnahmen
z.B im Rahmen des
kommunalen Okokontos
Stufe 4 Hohe hoch Sehr erhebliche
Beeintrachtigung / Umweltfolgen
Erheblichkeit Zwei Méglichkeiten:
Stufe 5 Sehr hohe 1. Prufung, ob eine
Beeintrachtigung / Vorhabensvariante mit
Erheblichkeit geringerer Eingriffsstarke
moglich ist
2. Minimierungs-
und Ausgleichs-
maBnahmen, so dal3
keine dauerhaft
erheblichen Belastungen
der Schutzguter folgen.
Soweit kein Ausgleich
maoglich ist, sind
ErsatzmaBnamen
vorzunehmen.
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4.2.2

6.1

6.1.1

Ermittlung Ausgleichsbedarf und Ausgleich

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden , Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft” des BayStMinUG. Der Eingriffstyp gemaB Leitfaden kann auf der Ebene des
Flachennutzungsplans nur geschatzt werden anhand der wahrscheinlich zu erwartenden GFZ, die
sich aus der Flachennutzung (z.B. Wohngebiet) und der Prézisierung im Flachennutzungsplan (z.B
GeschoBwohnungsbau) sowie aus der fir die Gemeinde UnterschleiBheim wahrscheinlichen
Dichte der Bebauung ergibt. Flr Verkehrsprojekte lasst sich auf Flachennutzungsplanebene der
Ausgleich nur bedingt berechnen, da der Ausgleich nach den im StraBenbau tblichen
Regelwerken berechnet wird, die das konkrete Projekt voraussetzen.

Die genaue Festsetzung der Versiegelung und der MinimierungsmaBnahmen erfolgt auf der
Ebene des Bebauungsplans.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans kann ein tberschlagiger Gesamtausgleichsbedarf
ermittelt werden, dessen Umfang bei der Ausweitung des kommunalen Okokontos beriicksichtigt
werden kann.

Aus okologischer Sicht ist es sinnvoll und notwendig den Ausgleich ortsnah zum Eingriff
durchzuflhren. Daneben gibt es die Moglichkeit extern auszugleichen und das schon bestehende
kommunale Ausgleichskonzept der Stadt UnterschleiBheim fortzuflihren indem in zunehmendem
MaB Flachen in Landschaftsschutzgebiet Riedmoos aufgewertet werden, um diesen bedeutenden
friheren Feuchtkomplex des ehemaligen Dachauer Moos 6kologisch zu verbessern und das
typische Landschaftsbild dieser Kulturlandschaft fir die Erholungsnutzung zu sichern.

Screening

Im Gemeindegebiet der Stadt UnterschleiBheim liegen keine ausgewiesenen Natura 2000 Flachen.
Angrenzende Natura 2000 Gebiete, die ebenfalls zu berlcksichtigen sind, aber fir die keine
erheblichen negativen Auswirkungen durch den Flachennutzungsplan zu erwarten sind. Dies sind
insbesondere der Heide- und Lohwaldstandort , Mallertshofener Holz"” und FFH-Flachen des
Dachauer Mooses.

Fur die Zukunft ist denkbar, dass sich auf umgesetzten Flachen des kommunalen
Ausgleichskonzepts mit Heidecharakter oder Feuchtgebietscharakter des Dachauer Mooses
Verdachtsflachen entwickeln kénnen. Generell kénnen sich brachgefallene Flachen mit obigem
natlrlichen Potential oder Biotopfldchen im Landschaftsschutzgebiet Riedmoos zur
Verdachtsflache entwickeln.

Bestandsbeschreibung der Schutzgiter und ihre Empfindlichkeit gegeniiber den
verschiedenen Zielen des FNP mit LP

Schutzgut Mensch — Wohnen / Arbeiten / Erholung / Nachhaltige Entwicklung/ Energie

Wohnen

UnterschleiBheim ist dicht besiedelt, vielfach dicht bebaut. Es fehlt an Grinflachen und
Grinbeziehungen sowie an der gezielten Entwicklung von Zentren. Ein rasches zum Teil
unkontrolliertes Wachstum der Siedlungsentwicklung nach dem 2. Weltkrieg hat einige kritische
Entwicklungen ergeben, wie zum Beispiel die Siedlungen Riedmoos und Lohhof Std. Sie wurden
in landschaftlich sensible Bereiche gebaut und haben keinen direkten Anschluss an die Stadt.

Im Flachennutzungsplan ist ein maBvolles Wachstum von 0,5% jahrlich prognostiziert, das
vorrangig durch Innenentwicklung und durch behutsame Abrundung an den Ortrdndern mit der
entsprechenden Verbesserung der Versorgungsinfrastruktur gedeckt werden soll. Durch die
demographische Entwicklung wird je Einwohner zusatzlich mehr Wohnraum benétigt. Die Stadt
UnterschleiBheim mochte insbesondere das Wohnangebot fir Senioren, Familien und Angehérige
von ortsansassigen Betrieben verbessern.
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6.1.2

6.1.3

6.1.4

Empfindlich gegen angrenzende neue Wohnbebauung sind vor allem die vorhandenen
Wohngebiete am Stadtrand, aber auch die innerstadtischen Wohngebiete, wenn sie durch
zusatzlichen Verkehr, Verlust von Freirdumen, mehr Luftbelastung, mehr Belastung des
Kleinklimas durch Baumassen u.a. betroffen sind.

Arbeiten

Der Landkreis Minchen ist eine strukturstarke Region mit vergleichsweise niedriger
Arbeitslosigkeitsrate. Die Stadt UnterschleiBheim ist im Vergleich zu anderen Landkreisgemeinden
einer der erfolgreichsten Wirtschaftsstandorte. Das groBe Gewerbegebiet bietet unterschiedliche
Arbeitsmaoglichkeiten, bisher Giberwiegend im Bereich Logistik und Baugewerbe. Durch die Nahe
des Flughafens siedeln sich zunehmend auch groBe, hochwertige Technikfirmen an. Das
Gewerbegebiet besetzt flachenmaBig einen hohen Anteil des Stadtgebiets. Stadtebaulich,
6kologisch und infrastrukturell weist es groBBe Defizite auf.

Ziel des FNP ist die Umstrukturierung und Aufwertung des Gewerbegebiets zu einem wichtigen
High-Tech-Standort in der Region Minchen und damit Arbeiten und Wohnen am Ort zu férdern.
Im FNP soll insbesondere durch die Entwicklung eines Achsenkonzepts die Integration in das
Stadtgebiet, das Arbeitsumfeld, die Orientierung, die ErschlieBung, die arbeitsnahe Erholung, die
Anbindung an den OPNV, die Griin-und Wegeverbindungen im Gewerbe- und dem gesamten
Stadtgebiet verbessert werden.

Weiter sollen die Nahversorgungszentren BezirksstraBe und Rathausplatz gestarkt werden und
keine weiteren starken Zentren entstehen. Kleinere Nahversorgungsstandorte sollen in allen
Bereichen entstehen. Die Vielfalt und Qualitat eines starken Zentrums flhrt zu seinem Erhalt,
daher sollen Verlagerungen vermieden werden.

Die Ziele starken die Attraktivitat des Wirtschaftsstandorts UnterschleiBheim und dienen der
Verbesserung des Arbeitsmarkts sowie der Verbesserung der Arbeitssituation.

Landwirtschaft

Flachen in Riedmoos, stdlich von UnterschleiBheim und bei Lohhof Std werden intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die jeweils unglinstigen Standortbedingungen wurden mit
Néhrstoffzufuhr auf dem Gebiet der Minchner Schotterebene und mit
EntwasserungsmaBnahmen in Riedmoos verbessert. Die Landwirtschaft erzeugt ein typisches
offenes Landschaftsbild. Sie wurde an vielen Punkten durch Siedlungen verdréngt. Die meisten
Betriebe funktionieren im Nebenerwerb.

Die Umstrukturierung durch Extensivierung und Férderung einer Selbstvermarktung regionaler
Erzeugnisse kdnnen in UnterschleiBheim die 6konomischen Grundlagen der Landwirtschaft
erweitern und kdnnen identitatsstiftend die Beziehung der Bevélkerung zur Landschaft und zur
Landwirtschaft férdern.

Ziel des FNP ist der Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung bei gleichzeitiger Verbesserung der
Erholungsnutzung und Starkung der 6kologischen Funktionen durch Extensivierung und
behutsame Umstrukturierung.

Schutz vor Verlarmung
Schalltechnische Bestandsaufnahme

Laut schalltechnischer Untersuchung sind groBe Bereiche von UnterschleiBheim einer hohen
Larmbelastung ausgesetzt. UnterschleiBheim liegt an der Autobahn A 92, der B13 und wird ohne
begleitenden Larmschutz von der Bahn geteilt. Die Din 18005 gibt Orientierungswerte an, ab
denen die zuldssige Larmbelastung Uberschritten wird. Das Gewerbegebiet beeintrachtigt
tagstiber die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung maximal. Im Konfliktplan werden
erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswerte der Din 18005 sichtbar. Auffillig sind die
Uberschreitungen an der Bahn, der Mittenheimer StraBe, der Landshuter StraBe, der
BezirksstraBBe, dem Munchner Ring, der EschenstraBe, der AlleestraB3e, der KreuzstraBe u.a.
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6.1.4.1

Die Autobahn ist an vielen Stellen mit Wanden und Wallen abgeschirmt. Dennoch werden z.B. die
Werte des Wohngebiets zwischen Landshuter StraBe und Autobahn durch die Autobahn nachts
Uberschritten.

FUr die Gesamtlarmbeurteilung ist neben der Gesamtverkehrs-und Schienen Verkehrsentwicklung
auch die Entwicklung der Siedlungs- und Gewerbegebiete von Bedeutung.

Verkehrsentwicklung

Ein stadtvertraglicher Verkehr durch Verkehrsvermeidung und Verkehrsberuhigung ist das Ziel

der Neuaufstellung des FNP.

Der FNP sieht eine Optimierung der Uberlasteten Anschlussstelle an die Autobahn, die
Verlangerung der Ohmstral3e im Gewerbegebiet und die neue StichstraBe im Gewerbegebiet vor.
Die Nordliche Ingolstadter StraBe soll fir den gewerblichen Verkehr gesperrt werden. Der
Knotenpunkt am Bahnlbergang an der Bezirks-und Hauptstrae soll verbessert werden durch
Unterquerung der Bahn statt des schienengleichen Ubergangs der BezirksstraBe.

Der FNP nennt das Ziel FuB- und Radwege auszubauen, die Nutzbarkeit des OPN zu erhéhen und
das Gewerbegebiet besser zu integrieren, um weniger Autofahrten zu erzeugen.

Die im FNP angestrebte Verkehrsvermeidung und Verkehrsminderung fur die neu ausgewiesenen
Flachennutzungen begrenzen die Ldrmzunahme und tragen zur Ldrmminderung bei.

Die fur eine zukinftige stadtvertragliche Entwicklung notwendigen LdrmschutzmaBnahmen sind
noch nicht untersucht.

6.1.4.2 Schienenverkehr, OPNV

Die Larmbelastung entlang der Bahn muss durch aktive LdrmschutzmaBnahmen begrenzt oder
gemindert werden.

6.1.4.3 Entwicklung von Siedlungs- und Gewerbegebieten

6.1.5

6.1.5.1

Durch neue Wohngebiete entsteht Anliegerverkehr und eine Zunahme der Belastung der
SammelstraBen. Die Larmbelastung fur bestehende Wohngebiete nimmt zu.

Im FNP wird im Wohnbauflachenkonzept festgesetzt, dass neue Wohngebiete in der Nahe der
Zentren liegen und mit einer minimierten ErschlieBung auskommen.

Im neuen Wohngebiet stdlich des Minchner Rings sind zur StraBe hin GeschoBwohnungen
vorgesehen; aktive LarmschutzmaBnahmen gegen die Bahn und den Miinchner Ring sind
vorzusehen.

Zur Minderung des Gewerbeldrms werden im FNP die Ausweisung eingeschrankter
Gewerbegebiete, SchallschutzmaBnahmen, Abstandsflachen als geeignete MaBBnahmen
vorgesehen.

Erholung

Aufgrund der hohen Bebauungsdichte innerhalb der Siedlungsbereiche kommt neben der
innerstadtischen Naherholung der siedlungsnahen Erholung in der umgebenden Landschaft
UnterschleiBheims eine groBBe Bedeutung zu.

Es ergibt sich eine hohe Empfindlichkeit des Schutzguts Erholung im Hinblick auf eine weitere
Verdichtung im Innenbereich sowie auf Siedlungserweiterungen in die flachenmaBig
beschrankten Erholungsrdume der umgebenden Landschaft.

Innerstadtische Parks und Sportanlagen

Die innerstadtischen Siedlungsbereiche von UnterschleiBheim sind mit Grinflachen sparsam
ausgestattet. Der Valentinspark, der Park Lohhof, kleine straBenbegleitende Grinflachen und die
beiden Friedhofe stellen deshalb innerstadtisch wichtige Erholungsméglichkeiten dar. Zusammen
mit dem Sportpark, anderen Sportanlagen und dem Freizeitbad ergeben sich dann insgesamt
gute Sport-und Freizeitmdglichkeiten.
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Ziel des FNP ist die Verbesserung und Sicherung der Qualitat der innerstadtischen Griinanlagen
durch Einbindung in eine durchgangige Begriinung und in ein durchgangiges Rad-und
FuBwegenetz mit Anschluss an die freie Landschaft mithilfe eines Achsenkonzepts.

6.1.5.2 Griinverbindungen und Griinflachen im Gewerbegebiet
Das Gewerbegebiet ist nicht ausreichend mit Griinflachen fur die arbeitsplatznahe Erholung in der
Mittagspause ausgestattet. Der Griinzug im Gewerbegebiet, der im Westen auf die Moosach
trifft, ist verbesserungsbedurftig.

Der FNP sieht eine Verbesserung mit Hilfe des Achsenkonzepts und der strategischen
Grunverbindungen entlang der Achsen vor, die insbesondere eine Verbindung des
Gewerbegebiets mit der auf der anderen Bahnseite gelegenen Stadt ermdglicht. AuBerdem ist es
strategisches Ziel generell die Grinausstattung im Gewerbegebiet zu verbessern. Die Freizeitachse
verbindet darUber hinaus die Stadt mit dem Erholungsgebiet UnterschleiBheimer See. Die Griine
Achse soll in Zukunft eine solche Verbindung in die Landschaft erméglichen.

6.1.5.3 Naherholungsraum sudlicher Gringirtel und Riedmoos
Fir die Naherholung sind die beiden an die Siedlungsflachen anschlieBenden Naturrdume der
nordlichen Minchner Schotterebene und des Dachauer Mooses, mit den entsprechenden
Gebieten in UnterschleiBheim, dem sldlichen Gringurtel und dem Landschaftsschutzgebiet
Riedmoos, sehr wichtig.
Der FNP sieht vor, dass der Griingurtel in Abstimmung mit der Stadt UnterschleiBheim als Teil
eines regionalen Grinzugs entwickelt wird. Der LP entwickelt die Vision des Landschaftsbilds der
nordlichen Minchner Schotterebene mit breitem artenreichem Laubmischwaldsaum zum
Berglwald und offenen Heideflachen beziehungsweise offenen extensiv bewirtschafteten
Ackerflachen, auch um den Belangen des Wasserschutzes in diesem Bereich Rechnung zu tragen.
In Riedmoos ist das Landschaftsbild stark beeintrachtigt: Die Entwasserung zerstért die alten
Moosstrukturen. Kleingarten, nicht maBstébliche landwirtschaftliche Bauten stéren das Bild. Die
Anbindung des bestehenden Wegesystems, Beschilderung und Infrastruktur fur
Erholungssuchende sind verbesserungswirdig.
Das Ziel im FNP ist es, Riedmoos als Erholungsgebiet fir eine extensive Erholung unter
Berlicksichtigung der Belange der Landwirtschaft zu verbessern. Der LP entwickelt das Ziel des
Landschaftsparks Riedmoos.

6.1.5.4 Seen und FlieBgewasser
Neben dem UnterschleiBheimer See gibt es im Stadtgebiet vor allem die FlieBgewdsser des
Schwebelbachs und der Moosach. Im Moosgebiet zahlreiche Entwésserungsgraben.
Der FNP weist die VergréBerung der Liegefladche am UnterschleiBheimer See aus. Da der See als
Badesee genutzt ist, besteht keine besondere Empfindlichkeit, es ist zu erwarten, dass das Gebiet
entlastet wird. Ein zu starker Zustrom ware jedoch kontraproduktiv und musste dann gelenkt
werden.
Im FNP werden der Schwebelbach und die Moosach als Landschaftsbestandteil vorgeschlagen.
Der LP sieht die zumindest teilweise Renaturierung durch Auslichtungs- und Aufweitungs-
MaBnahmen vor. Entlang der Moosach ist ein neuer FuB- und Radweg eingetragen. Fur die
Moosach wird derzeit zusatzlich ein Gewésser-Entwicklungs- und Pflegeplan erarbeitet.
Ziel ist die Wiederherstellung eines naturnahen Gerinnes und zugleich die Erlebbarmachung fur
die Erholungssuchenden.
Im FNP ist in Riedmoos ein Graben als beispielhaftes Merkmal der Kulturlandschaft als
Landschaftsbestandteil vorgeschlagen. Die Graben sind in diesem Sinne grundsatzlich zu erhalten,
wobei im LP dem Ziel einer Wiederverndssung von Nierdermoorstandorten Vorrang zukommt.

6.1.5.5 Wald
UnterschleiBheim besitzt wenig Waldflachen. Wichtig fir die Erholung ist der Berglwald auf
OberschleiBheimer Gebiet. Es gibt die Waldflachen mit Heidecharakter beim Sportpark und in
Lohhof Std (Bannwald, Wasserschutzgebiet) und Feuchtwaldreste beim UnterschleiBheimer See.
Der FNP weist Teile des Berglwaldes bei Lohhof Sid als 6kologische Vorrangflache aus. Diese
Bereiche werden im Rahmen der Griinzugplanung eine Aufwertung im Sinne des Landschaftsbilds
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der nordlichen Minchner Schotterebene mit breitem artenreichem Laubmischwaldsaum und
offenen Heideflachen erfahren und fir Erholungssuchende erlebbar.

6.1.6 Nachhaltige Entwicklung
Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung garantiert Lebensqualitat fir zukinftige
Generationen und hilft Fehlentwicklungen vorzubeugen.

6.1.6.1 Stadtebau
Ein innovativer, flexibler, anpassungsfahiger Stadtebau kann die nachhaltige Entwicklung der
Stadt starken, dennoch reduziert die Ausweisung neuer Wohnbau- und Gewerbegebiete den
Entwicklungspielraum fir kiinftige Generationen, da UnterschleiBheim nur noch wenige fur eine
Siedlungserweiterung geeignete Flachen besitzt und diese dann fir die Naherholung entfallen.

Ziel des FNP ist, nach Bedarf und moglichst flachensparend zu bauen. Dabei gilt es die Interessen
der Wohnraumsuchenden durch innovative Konzepte mit der Forderung des Flachensparens in
Einklang zu bringen. Eine Eignungsbewertung der in Frage kommenden Flachen hat
stattgefunden.

6.1.6.2 Das FuB3- und Radwegenetz
Das FuB3- und Radwegenetz in UnterschleiBheim ist gut ausgebaut, im Bereich der Bahn gibt es
Querungsdefizite. Erklartes Ziel des FNP ist die Erhdhung des FuBganger- und Radfahreranteils am
Verkehrsaufkommen insbesondere durch Anbindung und Ausbau des vorhandenen Wegenetzes
entlang der Achsen und strategischen Grinverbindungen.

6.1.6.3 Griinverbindungen
Die strategische Ausweisung von ortlichen Grinverbindungen soll das Stadtbild nachhaltig
verbessern: Entlang von StraBen, die in West-Ost-Richtung fUhren, unterstitzen sie die
Verbindung der beiden Stadthalften auf beiden Seiten der Bahn im Sinne des Achsenmodells des
FNP. Damit wird auch die Verknipfung von UnterschleiBheim in den westlichen Erholungsraum
Riedmoos verbessert, da zwei der Achsen als Griinverbindungen Uber die Autobahn fihren: Dabei
ist die Uberquerung in Verlangerung der OhmstraBe ein zukiinftiges Bauobjekt, wahrend die
Uberquerung stdlich des UnterschleiBheimer Sees existiert. Weitere Griinverbindungen fithren in
den sutdlichen Erholungsraum. Die strategischen Grlnverbindungen innerhalb des bebauten
Gebiets und in die Erholungsraume haben viele positive Auswirkungen, die vom Mal3 und der Art
der Umsetzung abhangen: Verringerung des motorisierten Verkehrs, bessere ErschlieBung fur
Radfahrer und FuBgénger, Luftverbesserung, Klimaverbesserung, Ortsbild, innerértliche
Naherholungsflachen.

6.1.7 Energiebilanz und regenerative Energien
Die Stadt UnterschleiBheim hat sich der Energievision des Landkreises Mlnchen aus dem Jahr
2006 angeschlossen. Erklartes Ziel ist bis zum Jahr 2050 den Energieverbrauch der gesamten
Stadt auf 40 % zu reduzieren und diese 40 % mit regenerativen Energien abzudecken. Dabei ist
der 6ffentliche wie der private Bedarf erfasst.
Angesichts dieses Ziels mussen zukUlnftige Planungen energiesparend konzipiert und vorwiegend
regenerative Energien eingesetzt werden. Eine sukzessive Verbesserung im Bestand muss ebenfalls
Ziel sein.

Die Stadt UnterschleiBheim nimmt am Qualitatszertifizierungsprogramm fir
umsetzungsorientierte Klimaschutzpolitik European Energy Award teil. Fir ihre MaBnahmen hat
UnterschleiBheim in einem Audit von 2008 46 % der effektiv moglichen Punkte erreicht. Eine
Auszeichnung mit dem European Energy Award kann vom externen Auditor ab 50 % der Punkte
beantragt werden. Die Beantragung der Auszeichnung innerhalb des European Energy Award ist
fur 2010 vorgesehen

Die Stadt UnterschleiBheim beabsichtigt ein Klimaschutzkonzept zu erstellen. Die Erstellung und
Fortschreibung einer CO2-Bilanz ist vorgesehen.
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6.1.7.1 Energieberatung

Die Stadt UnterschleiBheim férdert mit einem Zuschuss die Beratungskosten eines qualifizierten
Energieberaters. Eigentimer kénnen sich beraten lassen, mit welchen MaBnahmen am Gebdude
.Sich Energie einsparen lasst und ob sich eine regenerative Energieerzeugung lohnt”.

Quelle: Pressearchiv UnterschleiBheim 03.12.2007

6.1.7.2 Photovoltaik

Die Photovoltaik bietet sich besonders fir Dachanlagen im Gewerbegebiet an. Mégliche Standorte
mussen hinsichtlich ihrer Vertraglichkeit Gberprift werden s. FNP.

Aktuell existiert ein Fraktionsantrag fr das Erstellen einer Machbarkeitsstudie, ob ein Standort fir
eine flachenhafte Photovoltaikanlage in UnterschleiBheim vorstellbar ist. Ein Solarstromkataster
existiert nicht. Die erste gréBere Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 60 kW/h befindet sich
auf dem Dach der Grundschule an der Johann-Schmid-Strafe.

6.1.7.3 Geothermie

Die stadteigene GTU Geothermie AG betreibt eine Forderanlage fir Thermalwasser im
Valentinspark. Diese Anlage versorgt bereits Geschoss Wohnbauten und &ffentliche Gebdude am
Munchner Ring sowie zwei weitere Wohngebiete.

Es besteht die Kapazitat fir weitere Anschlisse. Der FNP sieht daher den Anschluss des neuen
Wohngebietes des Wohnbauflachenkonzepts stdlich des Miinchner Rings vor sowie den
Anschluss der Wohngebiete westlich der Bahnlinie.

6.1.7.4 Abwarme

6.2

6.3

6.3.1

Es besteht die Moglichkeit im Gewerbegebiet Prozesswéarme in Heizenergie zu Gberfihren. Daflr
kommen vor allem industrielle Anlagen in Frage.

Schutzgut Tiere und Pflanzen — Naturrdume / Lebensraume / Entwicklungspotential

Text folgt.

Schutzgut Boden und Flachenverbrauch
In der Bodenschutzklausel, § 1a BauGB ist formuliert: ,Mit dem Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen."

Entsprechend der beiden Naturrdume in UnterschleiBheim, der Minchner Schotterebene und des
Dachauer Mooses, unterscheiden sich die Boden:

Die Pararendzinabdden der Minchner Schotterebene sind flachgriindig, haben eine geringe
Wasserspeicherkapazitat, haben aber ph-wert-bedingt bei Diingung eine gute
Nahrstoffversorgung. Sie sind fur die heutige intensive Landwirtschaft nur bedingt geeignet. Fur
das Grundwasser besteht durch Eintrdge eine hohe Gefahr. Die Boden haben jedoch in
okologischer Sicht ein hohes Potential als extensiver Heidestandort.

Die ehemaligen Niedermoorbdden und Anmoorgleye des Dachauer Mooses in UnterschleiBheim
haben eine gute Wasserversorgung und auf gedlingten Standorten eine gute
Nahrstoffversorgung. Dies erforderte jedoch eine jahrzehntelange Entwasserung. Bei sehr
intensiven Eintragen bedeutet die Grundwassernéhe eine Gefahr, obwohl die Béden selbst
Eintrage gut speichern. Auch diese Boden haben bei Extensivierung ein hohes dkologisches
Potential.

Das Schutzgut Boden ist empfindlich gegen Versiegelung und Eintrage.
Schutz gegen Eintrage
Eintrage erfolgen durch die Landwirtschaft. Der FNP strebt in groBen Bereichen eine

Extensivierung an.

Der FNP weist die landwirtschaftlichen Flachen zwischen Lohhof Std und UnterschleiBeim als
Flachen fur die Landwirtschaft mit besonderer 6kologischer und gestalterischer Funktion aus und
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fuhrt am westlichen Rand die Widmung der 6kologischen Vorrangflache ein. Ein Nebeneinander
von Waldsaum, Heidefldchen und extensiver Landwirtschaft wird angestrebt.

Der Landschaftsplan sieht auf den Paradenzinabdden der Mlnchner Schotterebene eine
Extensivierung der Landwirtschaft und in den intensiven Bereichen, wegen der Wasserknappheit
und der moglichen Grundwasserbeeintrachtigung einen gezielten Umgang mit Eintragen wie
Dinger und Pflanzenschutzmittel vor.

Der FNP weist einen groBen Teil der landwirtschaftlichen Fldchen in Riedmoos als Flachen fir die
Landwirtschaft mit besonderer 6kologischer und gestalterischer Funktion aus

Da das ehemalige Moosgebiet flr das Landschaftsbild sehr wichtig ist, einen hohen Wert als
Erholungsraum und hohes Potential fiir den Artenschutz hat, entwickelt der Landschaftsplan die
Vision eines Landschaftsparks Riedmoos mit dem Nebeneinander von intensiver Landwirtschaft
und zunehmend extensiver Landwirtschaft. Vorschlage flr neue geschitzte
Landschaftsbestandteile und dkologischen Vorrangflachen férdern den Schutz vor Eintragen.

6.3.2 Schutz gegen Versiegelung
Der FNP weist Wohngebiete aus: Aus Bodenschutzgriinden ware ein Siedlungsbau ein mittlerer
Eingriff, da kein besonders schitzenswerter Boden vorliegt (unverzichtbar fir die Landwirtschaft,
geologisch einzigartig), aber Flachenversiegelung entsteht.

6.4 Schutzgut Wasser — Grundwasser / Oberflachengewasser

6.4.1 Trinkwasser
Das Trinkwasser wird in einem eigenen Wasserwerk im Wasserschutzgebiet im Berglwald
gewonnen.

6.4.2 Grundwasser
Das Grundwasser weist bei den schlecht filternden Boden der Miinchner Schotterebene eine hohe
Empfindlichkeit gegen Eintrédge auf, sowie bei Béden des Naturraumes Dachauer Moos, wenn der
Abstand zum Grundwasser gering ist. Die bekannten gemessenen Abstdnde im Gemeindegebiet
liegen zwischen 1,6 m, gemessen auf der Seite des Dachauer Mooses im nérdlichen Stadtgebiet,
und 6,17 m gemessen im Stden an Valentinspark. Die Abstande nehmen entsprechend den
Naturrdumen von Ost nach West ab.

Das Grundwasser ist empfindlich gegen Eintrdge, gegen Versiegelung, gegen Barrieren im
Grundwasser und gegen Grundwasserabsenkungen durch PumpmaBnahmen oder das Ausheben
von Seen.

FNP und LP sehen die Extensivierung der Landwirtschaft als strategisches Ziel vor.
Die Wohngebiete im FNP flhren zu Versiegelung.
Die Unterfuhrung zwischen Diesel- und FriedhofstraB3e liegt im Grundwasser.

6.4.3 Oberflachenwasser

Text folgt.

6.5 Schutzgut Klima / Luft

Text folgt.

6.6 Schutzgut Landschaftsbild

Text folgt.

6.7 Schutzgut Kultur-und Sachguter

Text folgt.

6.8 Wechselwirkungen der Schutzgtter

Text folgt.
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7 Bewertung der Umweltauswirkungen der Planungen und Prognose bei Durchfiihrung
7.1 stadtebauliche Planungen
UnterschleiBheim gehort im Regionalplan Minchen zur duBeren Verdichtungszone des
Verdichtungsraums Minchen. Laut Landesentwicklungsprogramm die Stadt als
Siedlungsschwerpunkt auf der Entwicklungsachse Mlinchen Landshut. Der Regionalplan zeigt
maogliche Bereiche fur Siedlungserweiterung auf.
UnterschleiBheim weist nur mehr wenige fir den Siedlungsbau geeignete Flachen auf, die alle im
Naturraum der Minchner Schotterebene liegen: Flachen am stdlichen Rand von
UnterschleiBheim, Flachen am westlichen Rand bis zur Autobahn, Flachen bei Lohhof Sud.
Der westlich der Autobahn gelegene Teil von Riedmoos ist als Teil des Regionalen Griinzugs und
als Landschaftsschutzgebiet vor Bebauung geschitzt.
Aus Grinden der Bodenknappheit sollen etwaige Versiegelungen maéglichst flachensparend sein.
Im Hinblick auf den Flachenverbrauch fir ErschlieBung soll laut FNP Arbeiten und Wohnen am Ort
gezielt gefordert werden.
7.1.1 Das Wohnbauflachenkonzept
Das Wohnbauflachenkonzept bedeutet eine groBere Auswahl an Wohnraum fir die Einwohner
UnterschleiBheims und sollte ein Mehr an modernen, zeitgemaBen Wohnsituationen bewirken.
Gleichzeitig wird verhindert, dass andere Wohngebiete z.B. in noch unerschlossenen Gegenden
weiter entfernt vom Verdichtungsraum Muinchen erschlossen werden. Es verringert auch eine
Zunahme der Einpendler.
Der FNP sieht im Rahmen des Wohnbaufldchenkonzepts ein Wohngebiet stdlich des Minchner
Rings vor: Die geplante Siedlung des Wohnbaufldchenkonzepts wie auch die Schulerweiterung
erstrecken sich in die zur Naherholung genutzten landwirtschaftlichen Flachen
und fihren zu einem geringen Verlust an Naherholungsflachen. Die geplante Siedlung erhéht das
Verkehrsaufkommen auf dem stark belasteten Minchner Ring.
Im Hinblick auf eine nachhaltige Entwicklung liegt ein mittlerer Eingriff vor, da sich der Spielraum
fur zuktnftige Entwicklungen schon etwas reduziert.
Die Grundwasserabstande flr das Wohngebiet stdlich des Minchner Rings nehmen mit 3,5 m
Abstand im Westen bis 5 m Abstand im Osten zu, was zu keiner Beeintrachtigung flhre sollte.
s. Anlage 3
7.2 Flachenwidmung fiir Freizeit und Erholung

Umsetzungen wie der Vision des Landschaftsbilds der nérdlichen Minchner Schotterebene, der
Entwicklung des UnterschleiBheimer Sees, aber auch der Vision Landschaftspark Riedmoos ziehen
weitere Erholungssuchende an, was aber in einem Verdichtungsraum unumganglich ist, wenn die
Erholungsmaoglichkeiten ausgebaut werden.

Die verstarkte Nutzung flr die Erholung muss die Landwirtschaft nicht beeintrachtigen, wenn sie
gelenkt stattfindet. Gleichzeitig eréffnen sich neue Absatzmoglichkeiten oder eine Starkung der
lokalen Infrastruktur z.B. von Gasthausern.

Die zusatzliche Liegeflache am UnterschleiBheimer See, bedeutet einerseits mehr Erholungsraum
und Entlastung des vorhandenen, andererseits misste auf einer nachfolgenden Ebene der
Bauleitplanung geprift werden, ob der entstehende Andrang gelenkt werden muss oder
Einrichtungen wie Parkplatze ausgebaut werden missen.

Das bestehende FuBB- und Radwegenetz wird im FNP neu eingetragen und durch Anbindungen
und Querungen qualitativ verbessert:

Entlang der Bahn von Siiden kommend bis zum Knotenpunkt BezirksstraBe, entlang der Moosach,
entlang des Dreierteilgrabens, siidlich des geplanten Wohngebiets inklusive einer Uberquerung
der Bahn, innerhalb der beiden gro3en Erholungsrdume, entlang der Achsen, insbesondere der
Freizeitachse, der Blauen Achse und der Freizeitachse u.a. Angestrebt ist eine flaichendeckende
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7.3

7.4

Verbindung der verschiedenen Stadtteile, Zentren, Einrichtungen und Erholungsraume far
FuBgénger und Radfahrer.
Diese MaBBnahme wird als sehr positiv gewertet.

Planungen zu Verkehr und Infrastruktur

Die Unterfihrung unter der Bahn zwischen Diesel- und FriedhofstraBe wird in einem
Objektdatenblatt s. Anlage 3 bewertet. Allerdings kann erst eine Schallprognose Aufschluss Gber
Belastungen geben, bzw. eine Stellungnahme, ob durch die Lage im Grundwasser Veranderungen
entstehen.

Der FNP sieht die Optimierung der bestehenden Anschlussstelle an die Autobahn vor. Dieser
Eingriff muss auf einer anschlieBenden Ebene der Bauleitung bewertet werden.

Die StraBenplanungen im Gewebegebiet lassen keine starken Umweltauswirkungen erwarten.
Eine landschaftsplanerische Einschatzung der durchquerten Gewerbeflachen, insbesondere eine
Einschatzung der vorhandenen Arten liegt noch nicht vor.

Extensivierung der Landwirtschaft, Biotopverbundsysteme und vorgeschlagene
Landschaftsbestandteile

Die vorhandenen Biotopstrukturen in UnterschleiBheim sind bis auf die FlieBgewasser und die
mageren Bahnflachenstandorte verinselte Strukturen. Diese verinselten Strukturen haben dennoch
wichtige Trittsteinfunktion. Deswegen werden das Ziel der Extensivierung der Landwirtschaft , der
Vorschlag der Ausweisung von Landschaftsbestandteilen zum Schutz und zur Weiterentwicklung
wichtiger Biotope, die Ausweisung von 6kologischen Vorrangflachen und die strategische
Festsetzung der Vernetzung der Bahnflachen als wichtige Schritte fir den Artenschutz gesehen.
Neben der Vernetzung tragt die Extensivierung der Landwirtsschaft auf den Standorten der
beiden Naturraume zu einem besseren Schutz des Grundwassers bei.

Okologische Vorrangflachen sind vorgesehen in Lohhof Siid, entlang der Moosach, in Riedmoos
entlang des Schwebelbachs u.a , wobei ausgefihrte Flachen des kommunalen
Vorratsflachenkonzepts UnterschleiBheim in Riedmoos nérdlich des UnterschleiBheimer Sees und
in Lohhof Stid aufgenommen wurden. Die Umwandlung der nicht genehmigten
Kleingartenanlage in Riedmoos in eine 6kologische Vorrangflache ist eine positive Entwicklung.
Ziel ist zu verhindern, dass neue Kleingarten entstehen. Der LP schlagt eine Ausldse fur alle
Kleingarten vor, wenn notig, mittels Angebotsflachen im Siedlungsbereich. Dieses Ziel muss als
positiv gewertet werden, da die Kleingérten sehr negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild,
aber auch auf die Schutzguter Artenschutz, Erholung fir die Allgemeinheit, Grundwasser haben.

An vorgeschlagenen Landschaftsbestandteilen sind vor allem die Ausweisung des Schwebelbachs,
des Landschaftsbestandteils am Klosterlmoos, der Feuchtwaldreste und Tumpel in Riedmoos, des
Berglbachs, der Moosach, der mageren Flachen stdlich von Lohhof Sid, sowie des Parks Lohhof
und des Walds an der Stdlichen Ingolstadter StraBe bedeutsam. Alle Landschaftsbestandteile sind
als solche schitzenswert und haben fur Artenschutz, Landschaftsbild und Erholung wichtige
Funktionen. Fir die Moosach wird derzeit zusétzlich ein Gewasser-Entwicklungs- und Pflegeplan
erarbeitet.

Die landwirtschaftlichen Flachen in Lohhof Std sind mit der strategischen Wertigkeit belegt, dass
sie eine besondere dkologische und gestalterische Funktion haben. Dasselbe gilt fir groBe

Bereiche von Riedmoos.

AuBerdem gibt es die strategische Schraffur entlang der Bahn zur 6kologischen Vernetzung.
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8 Alternative Planungsmaéglichkeiten

UnterschleiBheim ist bereits dicht besiedelt und hat ein groBes Gewerbegebiet. Die Flachen
westlich der Autobahn sind als Landschaftsschutzgebiet Riedmoos von Bebauung freizuhalten.
Es ergeben sich nach dem Regionalplan Minchen Fldchen im Anschluss an die Stadt nach Stden

und um die Siedlungsinsel Lohhof Std nach Westen und zur Stadt hin, die fir weiteren
Siedlungsbau in Frage kommen, sowie einige wenige Flachen in der Stadt.

Die alternativen Flachen flr zuklnftiges Wohnen im Stadtgebiet wurden in einer stadtebaulichen

und landschaftsplanerischen Bewertung im Steuerkreis 3 gegenibergestellt. Das letztlich

geeignete Gebiet ist nach vorheriger Bedarfsschatzung als Wohngebiet 10 dargestellt worden und

in den Vorentwurf FNP eingegangen.

Flachenbewertung Wohnen im 8. Steuerkreis:

—
-

—

Quelle: Dragomir Stadtplanung zusammen mit Gebhard. Konzepte

Legende

Bewertungsstufe 1
(Senhr gul geeignet)

Bawertungssiute 2
lgutg )

Bewerlungssiufe 3
{eher gut gecignet)

Bewertungssiufe 4
{durchschnitliich geeignet)

Bewertungssiufe 5
{eher schiechi geeignet)
Bewerungssiule &
(schlecht gesignet)

Bewerlungssiute 7
(sehr schiecnt geeignet)

Flachennr. (vgl. Tabelle)
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Kriterien zu Flachenbewertung im Steuerkreis 3:

Warkahrsar- Lage su Lage qu w03, Hutzungs- Wardacht auf lautanden e Qrts- und Bodun, Wassar,
| Fischennr. | schileSung | Lage ur S-Bahn | Einzelhandel | Infrastruktur | komflikte | Luft Biatopschuts Erhalung Summe
1 (3,3ha) 1 1 ] ] o ] [] 1 ] 1 1 | 5
2 (2,8ha) 1 1 o 1 1 o (] 1 [ [] 1 5
3 (2,7ha) 1 1 1 1 0 0 0 1 0 1 0 | 6
4 {15,6ha) (] 1 o 1 1 1 1 1) o [} 0 5
3 (2,4ha) 1 1 1 1 1 1 1 1 (] [] 1 | — —
6 (5,8ha) 1 1 0 1 0 1 0 0 1 0 1 3
7 {(27,3ha) ] [1 o [] 1 1 [] [1 0 [] 0 | ]
] (5,7ha) 1 1 ] 1 1 1 1 1 o (] 1 7
9 (7.4ha) 1 1 [ 1 0 1 1 0 0 1 0 | 6
10 (8,6ha) 1 1 0] 1 1 1 1 [1] 1 1 o ]
11 (1,9ha) 1 1 ] 1 1 1 (] 1 1 1 1] | 7
12 (3,6ha) 1 1 o 1 1 1 1 1 1 (] 0 | 6
13 (6,3ha) ] 1 o 1 o 1 1 1 1 [] 1 3
14 (4,7hs) [] 0 ] 1 0 1 1 0 1 [] 0
15 (9,1ha) 0 0 o [ 1 1 1 0 1 [ 0
16 (8, 7ha) 1 o o (] o '] 1 [} o (] [}
17 (0.7ha) 1 1 1 1 0 ] ] 1 1 1 1 8
ERLAUTERUNG
VerkehrserschlieBung: Verkehr leicht zu ersc de Flache: 1
| Merkehr schwer 7u ersc Fldche: 0
Lage zur S-Bahn Entfernung zu S-Bahnhof unter 1000m: 1
| | Entfernung zu S-Bahnhof dber 1000m: 0
Lage zu Einzelhandel E g zu nahwver g sreh E unter 500m: 1
| |E g zu nahversorgungsrek Gber 500m: 0
Lage zu sozialer Infrastruktur Entfernung zu sozialer Infrastruktur unter 1000m: 1
| |Entfernung zu sozialer Infrastruktur fiber 1000m: 0
Nutzungskonflikte Keine Belastung durch Larm/ Lage an einer BundesstraBe oder neben Gewerbe: 1
| | Belastung durch Larm, Lage an einer Bundesstrafe oder neben Gewerbe: 0
Verdacht auf Bodenbelastung Verdacht auf Altlasten bzw. 10 aus Nutzung Nein: 1
| \Verdacht auf Altlasten bzw. Bodenbelastung aus HNutzung Ja: 0
Vertraglichkeit mit laufenden Planungen Vertraglich mit laufenden Planungen (z.B. ROV) und Nutzungen: 1
| (Nicht vertraglich mit laufenden Planungen (z.B. ROV) und Nutzungen: O
Orts- und Landschaftsbild Vertraglich: 1
| Unvertraglich: 0
Boden, Wasser, Luft abiotische Schutzgiiter wenig empfindlich, nicht in wertvoller Auspragung vorhanden, keine Belastungssituation: 1
| _abiotische Schutzgiiter indlich, in wertvoller pragung_vorhanden, vor i ion: 0
Biotopschutz Flache ohne Bedeutung als Habitat filr Tiere und Pflanzen oder fiir Biotopvernetzung: 1
| |Flache mit Bedeutung als Habitat fiir Tlere und Pflanzen oder fiir Biotopvernetzung: 0
Erhelung Landsc ohne Bed filr die Erhal zung: 1
| |Lands: mit fiir die Erhe 0

Quelle: Dragomir Stadtplanung zusammen mit Gebhard. Konzepte

Aus der Flachenbewertung lassen sich die Kriterien im Sinne der Belange der Umwelt |6sen und
die Flachen ausschlieBlich danach auf ihre Eignung Uberprifen:

Flachennummer | ha Orts- und Boden, Biotop Erholung | Punkt Vorgesehen als

geordnet nach Landschafts | Wasser, schutz summe Bauflache im 1.

Eignung bild Luft Vorentwurf FNP

4 15,6 0 0 0 0 0 Landwirtsschaft

7 27,3 0 0 0 0 0 Landwirtschaft

16 8,7 0 0 Grinflache,
Biotop

9 7.4 0 0 1 0 1 Wohnen

12 3,6 0 1 0 0 1 Gemeinbedarf

13 6,3 0 1 0 0 1 Landwirtschaft

14 4,7 0 1 0 0 1 Landwirtschaft,
Griinflache

15 8,7 0 1 0 0 1 Landwirtschaft,
Griinflache

2 2,8 1 0 0 1 2 Gewerbe

3 2,7 1 0 1 0 2 Gewerbe

5 2,4 1 0 0 1 2 Wohnen

6 5,8 0 1 0 1 2 Gewerbe

8 57 1 0 0 1 2 Wohnen

10 8,6 0 1 1 0 2 Wohnen

1 1,9 0 1 1 0 2 Friedhof

1 3,3 1 0 1 1 3 Gewerbe

17 0,7 1 1 1 1 4 Mischgebiet
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Punktzahl Eignung im Sinne der
Belange der Umwelt
4 Sehr gut
3 gut
2 durchschnittlich
1 schlecht
0 Sehr schlecht

9.1

9.1.1

Die Fldchen Nr. 3 und 6 waren aus Umweltgesichtspunkten und aus stddtebaulichen
Gesichtspunkten durchschnittlich fir Wohnen geeignet. Sie sind im bestehenden
Flachennutzungsplan als Gewerbe festgesetzt, was im 1. Vorentwurf zum neuen FNP beibehalten
wird.

Aus Umweltgesichtspunkten schlecht geeignet sind die Flachen 8,9, wenn auch die Flachen in der
stadtebaulichen Gesamtbewertung durchschnittlich geeignet sind. Die Flachen haben einen
hohen Wert fur die Erholung, das Landschaftsbild sowie den Temperatur- und Luftaustausch.

Fladche Nr. 4 ist durch die Lage an der Moosach im Hinblick auf Artenschutz und Wasserschutz
hoherwertiger als z.B. Flache 10.

Die Flachen Nr. 13-15 liegen nicht im direkten AnschluB an die Stadt UnterschleiBheim, sondern
zwischen Lohhof Siid und dem Stadtgebiet, mit problematischer Einschdtzung der Flachen im
Hinblick auf Orts- und Landschaftsbild, Biotopschutz und Erholung, aber auch
VerkehrserschlieBung, Lage zur S-Bahn, Lage zu Einzelhandel.

Flache Nr. 12 wird als Gemeinbedarfsflache benétigt, fur die Erweiterung der anschlieBenden
Schulen. Die Flache darf in der im Vorentwurf eingetragenen Breite nicht Gberschritten werden.
Eine nach Westen breitere Flache wirde erhebliche Umweltauswirkungen bedeuten.

Die Flache Nr. 7 wird als Flache mit hoher Bedeutung fir die Umwelt eingeordnet, insbesondere
als Landschaftsteil, der zum Dachauer Moos Uberleitet. Diese Flache widerspricht dem Grundsatz
des Vorrangs einer Innenentwicklung vollig.

Varianten
In Bezug auf ErschlieBung oder Tiefe des Wohngebiets sind keine Varianten dokumentiert, diese
kdnnen sich noch im laufenden Prozess ergeben.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung

Text folgt

stadtebauliche Planungen

Im Rahmen der Entwicklung der Wohngebiete des Wohnbaufldchenkonzepts in der
Innenentwicklung muss die Grundausstattung mit Grinflachen verbessert werden Dabei ist laut
LP auch eine qualitative Gestaltung mit 6kologischer Funktionalitdt zu gewahrleisten.

Die ErschlieBung von neuen Erweiterungsflachen soll sparsam und verkehrsberuhigt erfolgen.
VermeidungsmaBnahmen werden auBerdem bei den neuen Wohngebieten des
Wohnbauflachenkonzepts und der Erweiterungsflache fir die Schulen relevant, da hier
Grundstucke in Stadtrandlage erstmals bebaut werden.
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9.1.2

9.1.3

9.1.3.1

Der FNP sieht folgende MalBBnahmen vor: Die gezielte Eingriinung des Ortsrands, die Abstaffelung
der Gebdudehdhen zum Stadtrand, Griinflachen, die einen harmonischen Ubergang zwischen
alter und neuer Bebauung ermoglichen und die von neuen und alten Anwohnern genutzt
werden. Der stdlich des Wohngebiets gefihrte Weg Uber die Bahn schafft eine wichtige Ost-West
Verbindung.

Das neue Wohngebiet stdlich des Mlinchner Rings soll im Rahmen der Energievision an die
Geothermienutzung angeschlossen werden.

s. Anlage 4

Flachenwidmung fiir Freizeit und Erholung
Die Entwicklung der Naherholungsrdume wirkt der Belastung der Menschen durch eine steigende
Bevolkerungszahl und steigendem Verkehrsaufkommen entgegen.

Fir das Gewerbegebiet wird die Verbesserung der Griinausstattung gefordert. Sie dient der
besseren Integration in das Stadtgeflige und erhoht die Attraktivitat fir Radfahrer und
FuBgénger.

Die konsequente Entwicklung des stidlichen Griingirtels im Sinne der Heideflachen und im Sinne
der offenen Kulturlandschaft der Minchner Schottereben verbessert die Naherholungssituation.

In diesem Zusammenhang steht die Verbesserung der Einbindung der stidliche Siedlungskante der
Stadt in die Landschaft durch einen zusammenhé&ngenden Grlnstreifen.

Eine Entwicklung von Riedmoos zum Landschaftspark Riedmoos, mit Ricksicht auf den
Artenschutz und die Landwirtschaft, bedeutet fur die Einwohner UnterschleiBheims eine bessere
Nutzbarkeit und qualitative Verbesserung des Erholungsraums mit allen positiven
gesundheitsfordernden Aspekten. Dies gilt ebenso flr die vorgeschlagene Arrondierung der
Freizeitflichen am UnterschleiBheimer See.

Als MaBnahmen fur die Vermeidung von Beeintrachtigungen durch die Entwicklungskonzepte
der beiden Erholungsrdume werden die folgenden MaBnahmen genannt:

In der offenen Kulturlandschaft der Minchner Schottereben sollen die Erholungssuchenden tber
einen Weg sudlich des Ortsrands mit Querung der Bahn gelenkt werden.

Im Landschaftspark Riedmoos sollen die Erholungssuchenden mittels des vorhandenen
Wegenetzes gelenkt werden. In den sensiblen Bereichen sollen keine neuen Wege angelegt
werden. Es werden allenfalls notwendige Verknlpfungen und Querungen zur Umsetzung des
Achsenkonzepts erganzt.

Die Liegefldchen am UnterschleiBheimer See sollen mittels der durchgangigen Grlnverbindungen
und Achsen besonders fir Radfahrer und FuBBganger attraktiver erreichbar sein.

Laut LP sollte fir alle Naherholungsbereiche ein Konzept zur Vermeidung von Hundekot
entwickelt werden.

Planungen zu Verkehr und Infrastruktur

FuB- und Radwegenetz, Ausbau des OPNV

Der Ausbau des Rad- und FuBwegenetzes dient der Vermeidung von Autoverkehr durch eine
bessere Integration der Stadtteile, insbesondere von Siedlungs- und Gewerbegebiet ganz im Sinne
des FNP-Ziels Arbeiten und Wohnen am Ort und der attraktiven Anbindung der
Naherholungsbereiche.
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9.1.3.2 Bahnunterfiihrung

9.2

Beim moglichen Bau der Unterfihrung unter der Bahn zwischen Diesel- und FriedhofstraBe sollte
die Pumptatigkeit zum Schutz des Grundwassers wahrend der Bauzeit kurzzeitig gehalten
werden.

MaBnahmen zum Ausgleich und Weiterfithrung des Okokontos UnterschleiBheim

Der voraussichtliche Ausgleich fir die Siedlungsentwicklung ist eine Gberschldgige Berechnung,
die fUr jede Planung in den einzelnen Objektblattern aufgestellt wird (Methodik s. 4.2.2)

Die Summe dieser Ausgleichsflachen von 5,8 ha ist der Gesamtausgleichsbedarf des Vorentwurfs
des neuen Flachennutzungsplans. Die Berechnung ergibt eine Spanne zwischen minimalem (3,6
ha) und maximalem (6,8 ha) Ausgleichsbedarf, da sich der tatséchliche Ausgleich auf
Bebauungsplanebene in Abhangigkeit von Baumasse, Versiegelung und Minimierung ergibt.

Als Flachen fir den Ausgleich kommen neben den intern oder im unmittelbaren Anschluss
ausgeglichenen Flachen in UnterschleiBheim im Rahmen des kommunalen
Ausgleichsflachenkonzepts zu entwickelnde Flachen in Riedmoos und in Lohhof Std in Frage.
Diese Ausgleichsflachen konnten eine strategische Initialfunktion haben. Eine solche Ausweitung
des kommunalen Ausgleichsflachenkonzepts ist v.a. auf den Schwerpunktflachen, die im
Landschaftsplan, bzw. den 6kologischen Vorrangflachen oder den moglichen
Landschaftsbestandteilen, die im FNP dargestellt sind, zu verorten.

Okologisch sehr positiv zu sehen, ist insbesondere die Méglichkeit, Fldchen des ehemaligen
Dachauer Mooses aufzuwerten und damit die 6kologische Bedeutung dieses bedeutenden
friheren Feuchtkomplexes fur den Arten- und Biotopschutz aber auch fur den Menschen im
Hinblick auf die Erholung zu steigern. Okologisch besonders wertvoll zu sehen sind Flachen im
Nordwesten und Westen von Riedmoos sowie entlang der Gewasser und Graben. Im Nordwesten
ist eine 6kologische Vorrangflache im FNP festgesetzt. Bei dieser Fldche handelt es sich um
aufgelassene Schrebergarten. Des weiteren sind 6kologische Vorrangflachen als strategische
Flachen entlang des Schwebelbachs und der Moosach eingetragen. Ein Gewasser-Entwicklungs-
und Pflegeplan wird angestrebt.

Im Rahmen des bisherigen kommunalen Ausgleichsflachenkonzepts wurden Flachen im
Nordosten von Riedmoos aufgewertet sowie in Lohhof Std. Der FNP sieht an beiden Standorten
Okologische Vorrangflachen vor. Dies sichert die Flachen des bisherigen kommunalen
Ausgleichsflachenkonzepts und magliche Erweiterungen.

Angesichts des geschatzten Bedarfs an Ausgleichsflachen und den im LP formulierten Zielen soll
versucht werden, vornehmlich dort Ausgleichsflachen zu entwickeln, wo sie einen wichtigen
arrondierenden und verbindenden Charakter oder eine Initialfunktion haben, d.h. an besonders
sensiblen Standorten wie z.B. entlang der Gewasser in Riedmoos.
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9.2.1 A Wohngebiete Neuausweisungen
Nr. Wohngebiet bisherige Flache Bedeutung fur Eingriffs erwarteter erwarteter
FNP Nr. Widmung ha Natur schwere Kompensa Kompensa
in Vor und tionsfaktor tionsbedarf ha
untersuch Landschaftsbild von - bis und
ung LP anzunehmen
der Wert
17.2 10 landwirt 5,7 | oben A 0,3-0,6 von bis
schaftliche GRZ > 0,35 ca. 0,5 1,7-3,4
Flache
2,9
20.3 landwirt 2,4 | oben A 0,3-0,6 von bis
schaftliche Acker Grinland GRZ > 0,35 ca. 0,5 0,73-1,45
Flache und
Grinflache
(0,3 ha)
1,2
8,1 von bis
2,43-4,85
4,1
9.2.2 B Wohngebiete Umwidmungen
Nr. bisherige Flache Bedeutung fur Eingriffsschwere erwarteter erwarteter
FNP Widmung ha Natur Kompensa Kompensa
und tionsfaktor tionsbedarf ha
Landschaftsbild
20.2 Dorfgebiet 04 | oben A (0,3-0,5)- 0,08
GRZ > 0,35 (0,2-0,5)=
~0,2
0,4 0,08
9.2.3 C Verkehrsprojekte
Nr. bisherige Flache Bedeutung fur Eingriffsschwere erwarteter erwarteter
FNP Widmung ha Natur Kompensa Kompensa
und tionsfaktor tionsbedarf ha
Landschaftsbild
20.4 StraBe, 1 | unten- analog B 0,3 0,3
Griinflache Il unten
1 0,3
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9.2.4 D Neuausweisung
Gemeinbedarfsflachen
Nr. bisherige Flache Bedeutung fur Eingriffsschwere erwarteter erwarteter
FNP Widmung ha Natur Kompensa Kompensa
und tionsfaktor tionsbedarf ha
Landschaftsbild
18.2 Grinflache 2,6 | oben A 0,3-0,6 von bis
GRZ > 0,35 ca. 0,5 0,78-1,56
1.3
2,6 1,3

10

11

12

13

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Text folgt

UberwachungsmaBnahmen zur Entwicklung des Umweltzustands (Monitoring)

Nach § 4 ¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen auf die Dauer der voraussichtlichen Laufzeit des Flachennutzungsplans,

ca. 15 Jahre.

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Text folgt

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Text folgt
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Liste der Anderungen im Flichennutzungsplan zum alten Flachennutzungsplan
und Kategorisierung:

Anlage 2

Kat | Typisierung der | Erlauterung Behandlung im Anderungsnr. Erlauterung
Anderung Umweltbericht MaBnahme

0 Beibehaltung Keine Anderung Kein Gegenstand des 19.7 Mischgebiet bleibt Mischgebiet, es
der Umweltberichts .Die soll aber, wie bei einem

rechtskraftigen
Widmung

Mischgebietsflache
bleibt erhalten”

Mischgebiet vorgesehen, ein

Verhaltnis 50 % Wohnen und
50 % vertragliches Gewerbe

angestrebt werden

Rickwidmungen

Widmung wird
entsprechend
der realen
Nutzung
geandert, keine
Bauflachen

Erwahnung

Es ist von keinen

erheblichen

Umweltauswirkungen

auszugehen
z.B. Bauflache fur
Gemeinbedarf in
Grunflache,
Widmung von
Grunflache zu
Landwirtschaftlicher
Flache

15.1

.Reduzierung der
Gemeinbedarfs
flachen im
Valentinspark”

Die Gemeinbedarfsflachen im
Valentinspark werden dem
geschatzten Bedarf nach leicht
verkleinert, die Grunflache wird
innerhalb der Grenzen des Parks
erhoht. Die Auswirkungen far
Umwelt und Mensch sind nicht
erheblich.

15.3
,Ortsrandeingriinung
westlich des
Sportparks”

Umwidmung von Flache fir den
Sportpark in Griinflache, steht
einer Bebauung nicht mehr zur
Verfligung, in Realitat ist die
Flache bereits eine Griinflache,
Positive Umweltauswirkungen
Erwahnung des Ziels im
Umweltbericht bei den positiv
betroffenen Schutzgitern.

15.4

LAufforstung der
Waldflachen im
Sportpark zu einem
zusammenhangenden
Waldgebiet”
Kleinflachige
Umwidmung von
Sportpark in Wald und
von Wald in Sportpark

Die Flachen stehen fir einen
weiteren Ausbau der Sportflache
nicht mehr zur Verfigung. Das hat
fiir die Umwelt positive, fiir den
Menschen keine erheblichen
Auswirkungen; Gleichzeitig werden
bisherig mit der Widmung Wald
hinterlegte Kiefernwaldbiotope,
zur Begradigung der
Sportparkflachen der Widmung
Sportpark zugeschlagen.
Abgeglichen mit dem Luftbild
werden jedoch keine bestehenden
Waldbiotopflachen umgewidmet.

16.3

.Dieim FNP 1994

dargestellte

Aufforstungsflache

wird

herausgenommen und
in eine Grunflache
umgewidmet”

1. Teilflache, Flache
far den Sportpark
wird zur
Grunflache
umgewidmet

2. Geholzstruktur
wird in Griinflache
ohne
Geholzstruktur
umgewandelt

1. Grund ist ein hier liegendes
Biotop. Der Bestand wird
bestatigt, es sind keine
erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

2. Esist eine Grinflache mit
Geholzstruktur
(Waldrandaufbau mit
Laubgeholzen bzw.
Gebulschmantel), die in eine
Grunflache ohne
Geholzstruktur umgewandelt.
Keine erheblichen
Auswirkungen.
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16.1

.Reduzierung der
Ortsrandbegrinung
und Erweiterung der
landwirtschaftlichen
Flachen”

Die im bisherigen FNP als
Griinflache ausgewiesene Flache
hatte Potential gehabt als
extensive Griinflache im Sinne des
der Erweiterung der Heideflachen
mit Erholungsfunktion. Dies geht
mit der Rickwidmung zur
landwirtschaftlichen Flache
verloren. Da aber dort tatsachlich
landwirtschaftliche Nutzung
vorliegt, ist keine tatsachliche
negative Auswirkung vorhanden.

Da auBerdem weiterhin eine ca.
30 m breite Grunflache fir die
Ortrandausbildung vorgesehen ist,
und die “landwirtschaftliche
Nutzung mit besonderer
okologischer und gestalterischer
Funktion” in das Landschaftsbild
paBt, ist keine erhebliche
Auswirkung zu erwarten, sondern
bei angestrebter Extensivierung
eine positive. Nach Norden wird
die Grunflache weitergefiihrt
(Umwidmung landwirtschaftliche
Flache). Dies hat positive
Auswirkungen.

16.4

"Erganzung der
Griunflachen durch
Flachen Geholz und
Wald “

Positive Umweltauswirkungen, da
die Biotope eingetragen sind, die
tatsachliche Situation bestatigt
wird, und die Grunflachen im
Wechsel mit Wald/ Gehokz
festgesetzt sind, bzw.
weiterentwickelt werden kénnen.

mit potentiell
nicht
erheblichen
Umweltaus
wirkungen

potentiell nicht
erheblichen
Umweltauswirku
ngen verbunden

der von keiner Erh6hung
der GRZ auszugehen ist,
z.B. Mischgebiet zu
Wohngebiet

Kein Gegenstand des
Umweltberichts, sondern
gegebenenfalls der
nachfolgenden Ebene der
Bauleitplanung, die die
konkrete MaBnahme
zugrundelegen kann

2 Umwidmungen Anderungen des | Vorbewertung
Bauflachenchara erforderlich, ob Eingriff
kters oder der erheblich
festgesetzten
Nutzung

2a | Umwidmung Umwidmung mit | Einzelfalluntersuchung mit
mit potentiell potentiell Objektdatenblatt
erheblichen erheblichen
Umweltaus Umweltauswirku
wirkungen ngen verbunden Bauliche Umwidmung bei
der von einer Verstarkung
der GRZ auszugehen ist,
z.B. Wohngebiet zu
Mischgebiet
2b | Umwidmung Umwidmung mit | Bauliche Umwidmung bei 14.1

,bedingt durch
Privatisierung —
Umwidmung der
Gemeinbedarfsflache
Post in eine
Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung
Post”

17.1

.GemaB
Baullickenkataster
wird die
Gemeinbedarfsflache
reduziert und die
Wohnbauflache
dementsprechend
erweitert”

Die beschriebene Umwidmung von
Gemeinbedarfsflache zu
Wohnflache ist nicht ganz richtig ,
im Vorentwurf FNP ist eine neue
Griinflache eingetragen sowie eine
minimale Erweiterung des
Wohngebiets.

Es sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.
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17.2 kein Objektdatenblatt, da nur
Dorfgebiet in Bestand bestatigt wird
Wohngebiet

21.2 Kein Objektdatenblatt

.Gemeinbedarfsflache
des innerhalb der
Gemeinde umzieh-
enden Pflegeheims
wird in Wohngebiet
umgewidmet”

Keine erheblichen Auswirkungen,
da das alte Pflegeheim eine
ahnliche GFZ hat.

18.3

LUmwidmung eines
rickwartigen
Mischgebiets zu
Wohngebiet”

Keine erheblichen Auswirkungen,
da der Bestand bestatigt wird.

19.8
L,Umwidmung
Wohnbauflache in
Mischgebiet”

Kein Objektdatenblatt

Da es ein nur kleinparzelliger
Eingriff ist, und keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten sind,
kann die Untersuchung der
Auswirkungen durch die
nachfolgende Ebene der
Bauleitplanung, die die konkrete
MaBnahme zugrundelegen kann,
erfolgen.

Ausgleichsbedarf sehr klein.
MinimierungsmaBnahmen: Kleine
Griinflache wird neugewidmet in
Wohngebiet.

Nicht bauliche
Umwidmungen

z.B. Widmung von
Waldflache /
landwirtschaftlicher Flache
in 6kologische
Vorrangflache Grinflache

keine
Einzelfalluntersuchung, da
positive Auswirkungen

16.2

.Verzicht auf die im
FNP von 1994
dargestellten
Aufforstungsflachen
und Umwidmung in
okologische
Vorrangflache”

positive Umweltauswirkung

29.9

L.Umwidmung des
Mischgebiets in Grin
und Geholzflache”

Positive Auswirkungen. Kleine
Parzelle.

Bestands
darstellungen

Darstellung von
relevantem

Bestand wie z.B.

Bestandsbaume

Kein Gegenstand des
Umweltberichts

Neuwidmungen

Neudarstellung
von baulich
nutzbaren
Gebieten

4a

Neuwidmung
mit potentiell
erheblichen
Umweltauswirk
ungen

Neuwidmungen
von Bauflachen

Bauliche Nutzung
Einzelfalluntersuchung mit
Objektdatenblatt

14.2

. Wohnbauflachenent
wicklung fir
GeschoB3bebauung”

Objektdatenblatt

15.2

.Erweiterung der
Gemeinbedarfsflache
mit Zweckbestimmung
,Bildung und Kultur”

Objektdatenblatt

17.3

.Neuwidmung der
landwirtschaftlichen
Flache in Wohngebiet”

Objektdatenblatt
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4b | Neuwidmung Kleinst- Kein Gegenstand des
mit potentiell Anderungen/ Umweltberichts, sondern
nicht Neuwidmungen der nachfolgenden Ebene
erheblichen der Bauleitplanung
Umweltaus Vorbewertung
wirkungen erforderlich, ob Eingriff
erheblich
5 Sonderfalle Vorbewertung
erforderlich, ob Eingriff
erheblich, ob
Einzelfalluntersuchung mit
Objektdatenblatt
Nicht bauliche Nutzung
z.B. Widmung von
landwirtschaftlicher Flache
als Grunflache mit
Erholungshintergrund,
hier kénnen erhebliche
Auswirkungen anfallen,
eine Gegenuberstellung
von Bestand und
Planung bzw. die
entstehenden Vor- und
Nachteile aufzuzeigen,
macht Sinn.
Einzelfalluntersuchung mit
Objektdatenblatt
gegebenenfalls als
Darstellung positiver
Auswirkungen
5a Sonderfalle Larmschutzmal3 Im neuen FNP sind keine
Larmschutz nahmen Anderungen bei den
LarmschutzmaBnahmen
vorgesehen. Konkrete Planungen
wiirden mit einem
Objektdatenblatt erfaBt, soweit die
Auswirkungen erheblich sind.
S5b Sonderfalle 20.4 Objektdatenblatt
Verkehr . Verbindung Allerdings wird die Planung vor
DieselstraBBe und allem Untersuchungsgegenstand
FriedhofstraBe” der nachfolgenden Ebene der
Bauleitplanung, die die konkrete
MaBnahme zugrundelegen kann.
Verkehrsuntersuchung sollte
erfolgen.
19.1 Kein Objektdatenblatt, da keine
.Dorfachse, erheblichen Umweltauswirkungen

Herausnahme des
gewerblichen
Verkehrs”

zu erwarten sind.

Der gewerbliche Verkehr wird ins
Gewebegebiet geleitet.

Evtl. Erwahnung des Ziels im
Umweltbericht bei den positiv
betroffenen Schutzgutern.
Gegebenenfalls Untersuchungs
gegenstand der nachfolgenden
Ebene der Bauleitplanung, die die
konkrete MaBnahme zugrunde
legen kann. Verkehrsuntersuchung
sollte erfolgen.

19.4

,Optimierung der
Autobahnanschlu3
stelle zwecks
Leistungsfahigkeit und
Orientierung”

Kein Objektdatenblatt:
Untersuchungsgegenstand der
nachfolgenden Ebene der
Bauleitplanung, die die konkrete
MaBnahme zugrundelegen kann.
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19.5
.Neue ErschlieBung im
Gewerbegebiet”

Evtl. Objektdatenblatt

Vor allem Untersuchungs
gegenstand der nachfolgenden
Ebene der Bauleitplanung, die die
konkrete MaBnahme
zugrundelegen kann.
Verkehrsuntersuchung sollte
erfolgen.

19.6

.Zweiter S-
Bahnzugang zum
Gewerbegebiet und
Ort”

Kein Objektdatenblatt:
Gegebenenfalls
Untersuchungsgegenstand der
nachfolgenden Ebene der
Bauleitplanung, die die konkrete
MaBnahme zugrundelegen kann.

20.5

.Neue ErschlieBung
oOstlich von Linde.
Weiterfuhrung als
FuB- und Radweg als
Verbindung des
Gewerbegebiets mit
dem Ort.”

Evtl. Objektdatenblatt

Evtl. Erwahnung des Ziels im
Umweltbericht bei den positiv
betroffenen Schutzgutern.
Ortliche Grinverbindung und
Verbesserung der Grinausstattung
Vor allem Untersuchungs
gegenstand der nachfolgenden
Ebene der Bauleitplanung, die die
konkrete MaBnahme
zugrundelegen kann.
Verkehrsuntersuchung sollte
erfolgen.

21.1

.Offentliche
Grunverbindung tber
oder unter der
Autobahn an der
grinen Achse”

Evtl. Objektdatenblatt

Keine Unterfiihrung oder Briicke
existent, nur Duker unter der
Autobahn fiir die Moosach, keine
weiterfihrenden Wege westlich
der Autobahn

Ortliche Grinverbindung und
Verbesserung der Griinausstattung
Evtl. Erwahnung des Ziels im
Umweltbericht bei den positiv
betroffenen Schutzgitern.
Gegebenenfalls
Untersuchungsgegenstand der
nachfolgenden Ebene der
Bauleitplanung, die die konkrete
MaBnahme zugrundelegen kann.

5c

Sonderfalle
FuB- und
Radwege

14.3
(Ortsrandbegriinung
und) neue FuB- und
Radwegeverbindung
entlang der
Grunflachen tber die
S-Bahn

Evtl. Objektdatenblatt
sehr wichtige Verbindung tber die
Bahn

21.2

,Offentliche
Grunverbindung lber
oder unter der
Autobahn an der
Freizeitachse”

Evtl. Objektdatenblatt
Verbesserung der
Bestandsinfrastruktur,

ortliche Grunverbindung und
Verbesserung der Grinausstattung
Evtl. Erwahnung des Ziels im
Umweltbericht bei den positiv
betroffenen Schutzgutern.
Gegebenenfalls
Untersuchungsgegenstand der
nachfolgenden Ebene der
Bauleitplanung, die die konkrete
MaBnahme zugrundelegen kann.
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5d Flachen fur die 14.3 Evtl. Objektdatenblatt
Erholung, Ortsrandbegriinung im bisherigen FNP groBtenteils als
Grunflachen, und neue FuB- und Grunflache festgesetzt, in Realitat,
Ortliche Radwegeverbindung zum groBen Teil
Griinverbindung entlang der landwirtschaftliche Flache zum
Grunflachen (Gber die kleinen Teil Grinflache, ein
S-Bahn) Heckenbiotop an der Bahn,
Ortrandeingrinung mit
Erholungsnutzung , Art der
Erholung
21.3 Objektdatenblatt
.Erweiterung der Umwidmung von
Liegeflachen ostlich landwirtschaftlicher Flache mit
des UnterschleiB- besonderer 6kologischer und
heimer Sees” gestalterischer Funktion und
Aufforstungsflache in Grunflache
zur Erholungsnutzung, in Realitat
landwirtschaftliche Flache
Auswirkungen: Larm, Parkplatze
Se Achsen des FNP Koénnen als ortliche 19.2 Kein Objektdatenblatt

Grunverbindung
ausgepragt sein, mit
Griinflachen, Flachen far
die Erholung mit
Infrastruktur, kdnnen aber
auch bauliche
MaBnahmen oder
MaBnahmen der
Verkehrsinfrastruktur
enthalten

.Erlebnisachse —
Konzentration von
Freizeitnutzungen”

Gegebenenfalls
Untersuchungsgegenstand der
nachfolgenden Ebene der
Bauleitplanung, die die konkrete
MaBnahme zugrundelegen kann.

19.3

.Blaue Achse -
Aufwertung des
Freiflachendefizits
durch Verbesserung
der
Aufenthaltsqualitat
mit dem Thema
Wasser”

Kein Objektdatenblatt

Vor allem Untersuchungs
gegenstand der nachfolgenden
Ebene der Bauleitplanung, die die
konkrete MaBnahme
zugrundelegen kann.

Evtl. Erwahnung des Ziels im
Umweltbericht bei den positiv
betroffenen Schutzgitern.

20.1

Freizeitachse —
Verbindung des
Sportparks mit dem
UnterschleiBheimer
See . Entwicklung von
Freizeitangeboten
entlang der Achse”

Ortliche Granverbindung und
Verbesserung der Grinausstattung
Evtl. Erwahnung des Ziels im
Umweltbericht bei den positiv
betroffenen Schutzgutern.
Gegebenenfalls
Untersuchungsgegenstand der
nachfolgenden Ebene der
Bauleitplanung, die die konkrete
MaBnahme zugrundelegen kann.

20.2

Ballhausachse —
Verbindung der
Ballhausachse mit dem
Dorfkern und weiter
mit dem Ort”

Ortliche Grinverbindung und
Verbesserung der Grinausstattung
Evtl. Erwahnung des Ziels im
Umweltbericht bei den positiv
betroffenen Schutzgutern.

20.3

,Grine Achse -
Weiterentwicklung der
bestehenden
Grinstruktur”

Ortliche Grinverbindung und
Verbesserung der Griinausstattung
Evtl. Erwdhnung des Ziels im
Umweltbericht bei den positiv
betroffenen Schutzgitern.




Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
Entwicklungsgebiet stdlich des Miinchner Rings

Wohngebiet s. FNP Abb. 14 Nr. 2 untersuchte Flache Landschaftsplan Nr. 10

GroBe:
5,68 ha

bisherige Widmung FNP:
Flache fiir die Landwirtschaft

aktuelle Nutzung:
konventionell bewirtschaftete
landwirtschaftliche Flache, Wanderweg

Schutzglter Stufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren fur Empfindlichkeit:
eintrachtigung/ Bestand,
Empfindlichkeit Bewertung

beschreibbare VermeidungsmaBnahmen

Mensch gering landwirtschaftliche Nutzung
- Wohnen
Larm durch entstehenden Anliegerverkehr und durch
Miinchner Ring (nachts bis 55 db in unm. Nahe, 45-
50 db in 60 m ), Verlust des Blicks in die freie
Landschaft, Verschattung

Festlegung im Bebauungsplan: Orientierung,
Haustyp, Temporegelung, StraBenflhrung,
LarmschutzmaBnahmen zur StraBe

Mensch gering-mittel Naherholungsraum, Eingang zum Freiraumsystem,
- Erholung Potential zur Entwicklung als typische
landwirtschaftlich genutzte Flur der Mlnchner
Schotterebene

Verlust von siedlungsnaher offener Flache

Vermeidung durch Planung 6stlich (ca. 20 m breit)
und sudlich (ca. 48 m breit) anschlieBender
Grunstreifen im Sinne des Landschaftsbildes

Heidepark
AnschluB an das ortlich/ Gberértliches Wander- und
Fahrradwegesystem
Mensch keine nicht vorhanden
- Energiebilanz
und regenerative Siedlungsbau bedeutet Mehrverbrauch an Energie
Energien

Einsatz regenerativer Energien wie Geothermie und
Solarkraft, Vermeidung von Energieverbrauch durch
Gebdudeddmmung/ Bauweise,

laut FNP sollen die Wohngebiete stdlich des
Mdunchner Rings an die Geothermie angeschlossen
werden, Gebdudeorientierung
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Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Entwicklungsgebiet stdlich des Miinchner Rings

Wohngebiet s. FNP Abb. 14 Nr. 2 untersuchte Flache Landschaftsplan Nr. 10
Mensch gering-mittel Naherholungsraum, Teil des Freiraumsystems
- nachhaltige
Entwicklung Verlust von Naherholungsraum und natirlichen

Lebensgrundlagen fir kiinftige Generationen

kompakte Bebauung, Einbindung in ein Grinflachen-
und Wegekonzept mit Bezug zum sudlichen
Erholungsraum aus landwirtschaftlicher Flur der
Mdunchner Schotterebene, Heideflachen, Berglwald;
Abmilderung der Siedlungskante,

Nachhaltigkeit wird durch die Qualitat und
Flexiblilitdt der Bebauung und Freifladchen erreicht

Tiere und gering Acker

Pflanzen
Verlust von offener Flache mit aktuell keiner hohen
Lebensraumfunktion

als Heide oder extensiv bewirtschaftete
landwirtschafliche Flur hohe potentielle
Lebensraumfunktion

Boden mittel eiszeitliche Niederterrassenschotter, keine naturlich
ertragreichen Boden, sehr geringes
Ruckhaltevermégen von Eintragen

Versiegelung landwirtschaftlicher Nutzflache

keine VermeidungsmaBnahme darstellbar,
flachensparendes Bauen

Wasser keine anzunehmend hohe Beeintrachtigung des
Grundwassers durch konventionelle Landwirtschaft

geringere Regenwasserversickerung

Versickerung und vorherige Reinigung anfallender
Oberflachenwasser,

beim Bau dirfen keine belasteten Materialien wie
Recyclingmaterialien eingebracht werden

Klima/ Luft mittel hohe Warmeausgleichsfunktion, AnschluB an
Kaltluftbahn im Westen, Kaltluftsammelgebiet

Verschlechterung, Erwdrmung des Gebietes durch
Baukérper, Versiegelung, Heizung, Baukérper als
Sperre fir Kaltluft und Luftaustausch

bestehende Baumreihe am Mdinchner Ring,
Anordnung der Baukoérper kann Effekt verringern,
Durchlassigkeit planen, Dachbegriinung,
Vermeidung durch klimabewuBtes Bauen, offene
Wegebauweisen, Durchgriinung, Farbwahl Gebaude

2/3



Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Entwicklungsgebiet stdlich des Miinchner Rings

Wohngebiet s. FNP Abb. 14 Nr. 2 untersuchte Flache Landschaftsplan Nr. 10
Landschafts mittel-hoch offener Blick/ Eingang ins Freiraumsysstem, Flache
bild/ Stadt noch im Siedlungszusammenhang, Potential als
gestalt typische extensive landwirtschafliche Flur, wichtige

Wegeverbindung

Verringerung der Qualitat des Freiraumsystems,
Verlust Blick in die offene Landschaft

Erhalt der wichtigen Wegeverbindung vom
Miinchner Ring nach Siden, im Osten
wegbegleitender Grinstreifen als relevantes
Verbindungselement zum stidlichen Freiraumsystem
und Abstandsgrin zum Friedhof,

Grunflache im Stden zur Vermittlung zwischen
Siedlungsrand und Landschaft, als Teil eines
landschaftsbildtypischen Grinflachenkonzepts

Kultur/ und hoch direkt angrenzend flachiges Bodendenkmal,
Sachguter eventuell auch in der Flache weiterverlaufend
evtl. Untersuchung, méglicherweise Zerstérung

Einschaltung des Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege
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Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Erweiterung der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung
"Bildung und Kultur" fur die Schulen

Wohngebiet

GroBe:
2,56 ha

s. FNP Abb. 15 Nr. 2

bisherige Widmung FNP:

Granflache

aktuelle Nutzung:
landwirtschaftliche Flache, Acker, Griinland

Schutzguter

Mensch
- Wohnen

Mensch
- Erholung

Stufe der Be-
eintrachtigung/
Empfindlichkeit

gering

gering-mittel

untersuchte Flache Landschaftsplan Nr. 12

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren far
Empfindlichkeit:

Bestand,

Bewertung

beschreibbare VermeidungsmaBnahmen

landwirtschaftliche Griinflache, Vorbelastung
durch Larm der parkplatzsuchenden
Schulbesucher und -angestellten und durch den
Mdunchner Ring, in unmittelbarer Nahe der
Valentinspark

sehr geringe Beeintrachtigung

VermeidungsmaBnahmen LarmschutzmaBnahmen
fur die Schule, Ausbau 6ffentlicher Nahverkehr,
Larmschutz angrenzende Wohngebiete

offene landwirtschaftliche Flache mit besonderer
Bedeutung fir die siedlungsnahe Erholung, fur die
Stadtrandgestaltung und den 6rtlichen Bezug nach
Lohhof Sud (Sichtachse), FuBwegeverbindung vom
Valentinspark tber den Friedhof nach Lohhof
Sud/Sportpark, westlich angrenzender
Wanderweg, stdlich angrenzender Feldweg als
FuB-Radweg

geringe Beeintrachtigung

genligend Abstand des geplanten Schulausbaus
zum Friedhof, auch ruhigere Bereiche der
Granverbindung fiir Naherholung vorstellbar,
Erhaltung der Sichtachse, Eingriinung des
Siedlungsrandes, Entwicklung der restlichen
Grunflache im Sinne des angrenzenden
Naturraums Heide, Erhalt und Férderung der
angrenzenden erlebbaren Wander- und Feldwege
im Westen und Suiden
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Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Erweiterung der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung
"Bildung und Kultur" fir die Schulen

Wohngebiet

Mensch

- Energiebilanz
und regenerative
Energien

Mensch
- nachhaltige
Entwicklung

Tiere und
Pflanzen

Boden

Wasser

s. FNP Abb. 15 Nr. 2

gering

gering

gering-mittel

mittel

gering

untersuchte Flache Landschaftsplan Nr. 12

nicht vorhanden
Mehrverbrauch an Energie

Naéhe zum Munchner Ring wirde AnschluB3 an die
Geothermie moglich machen,

laut FNP sollen alle kommunalen Gebdude im
Versorgungsgebiet angeschlossen werden

Grunflache
Verbesserung soziale Infrastruktur

die Nachhaltigkeit, wird durch die Qualitat und
Flexiblilitdt der Bebauung und Freiflachen
bestimmt, flachensparendes Bauen

landwirtschaftliche Flache, zusammenhéngender
Raum fur Tiere und Pflanzen (Valentinspark,
Friedhof, angrenzende Landschaft),

Verlust von Lebensraum/Kulturlandschaft

Abstandsgrin von minimal 60 m Breite zwischen
Friedhof und Schulkomplex, zur Biotopvernetzung
zwischen Landschaft und Valentinspark,
Aufwertung der Grinflache im Sinne des
angrenzenden Naturraums Heide,

starke Eingriinung des Siedlungsrandes zur Schule
hin mit Strduchern und Bdumen, auch fur die
Biotopvernetzung

eiszeitliche Niederterrassenschotter, keine
naturlich ertragreichen Boden, sehr geringes
Ruckhaltevermégen von Eintragen

mittlere Versiegelung durch die Erweiterung von
Schule und Infrastruktur der Schule (Parken)

Durchgriinung, flachensparendes Bauen
anzunehmend hohe Beeintrachtigung des
Grundwassers durch Landwirtschaft
weniger Versickerung

entsiegelte Wegeflachen, Versickerung und

vorherige Reinigung anfallender
Oberflachenwasser
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Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
Erweiterung der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung
"Bildung und Kultur" fir die Schulen

Wohngebiet s. FNP Abb. 15 Nr. 2 untersuchte Flache Landschaftsplan Nr. 12

Klima/ Luft gering-mittel hohe Warmeausgleichsfunktionen vorhanden,
potentielles Kaltluftsammelgebiet,

Verschlechterung wegen erhéhter Versiegelung,
Baumasse

das vorgesehene Abstandsgriin [aBt die Griinachse
zum Valentinsapark bestehen,

Baumreihe am Muncher Ring

Vermeidung durch klimabewuBtes Bauen,
Warmeddammung/ Gebdudeenergiesparkonzept,
Dachbegriinung, offene Wegebauweisen,
Durchgriinung, Gebaudeorientierung und
Farbwahl, wenig Barrieren in Hauptwindrichtung,
abgasarme Energienutzung

Landschafts gering-mittel landwirtschaftliche Flache als Vermittler zur und

bild/ Stadt Bestandteil der anschlieBenden Landschaft und

gestalt wichtiger Teil der Griinabfolge Valentinspark,
Friedhof, Sportpark, Erholungsflachen beim
Berglwald

Einengung der Sichtachse vom Munchner Ring
aus, Abstandsgriin von minimal 60 m Breite
zwischen Friedhof und Schulkomplex, Erhalt der
Griunachse, logische Erweiterungsflache im
Rahmen der Innenentwicklung

Aufwertung der angrenzenden Grinflache zur
strategischen ortlichen Grinverbindung und
Entwicklung als Heideflache, Erhalt der
Erlebbarkeit der angrenzenden Wander- und
Feldwege im Westen und Saden als
Verbindungsweg zur Schule, zum Sportpark, zum
stdlich gelegenen Erholungsraum, starke
Eingriinung des Siedlungsrandes zur Schule hin

Kultur/ und keine keine bekannte Verdachtsflache far
Sachguter Bodendenkmaler
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Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
Umwidmung der landwirtschaftlichen Flache in Wohnbauflache,
Dorfgebiet in Wohngebiet, Grinflache in Wohngebiet

Wohngebiet s. FNP Abb. 17 Nr. 3 untersuchte Flache Landschaftsplan Nr. 5

GroBe:

3 ha

davon 0,3 ha Grunflache und
0,3 ha StraBBenbegleitgriin

bisherige Widmung FNP:
landwirtschaftliche Flache, Grinflache,
Dorfgebiet

aktuelle Nutzung:

landwirtschaftliche Flache, Acker,
Blumenacker

Schutzglter Stufe der Be- Erlduterung der wichtigsten Indikatoren fir
eintrachtigung/ Empfindlichkeit:
Empfindlichkeit Bestand,
Bewertung

beschreibbare VermeidungsmaBnahmen

Mensch gering-mittel landwirtschaftliche Flache
- Wohnen
Larm durch entstehenden Anliegerverkehr und
durch Landshuter StraBe (nachts 65-70 db in unm.
Nahe, 50-55 db in 40 m)

GeschoBwohnungsbau zur StraBBe, Ricksicht auf
dorfliche Siedlungsstruktur

Mensch gering-mittel Naherholungsflache
- Erholung
Verlust von offenen Flachen

Durchgriinung des Wohngebiets, Orientierung an
dorflicher Struktur, Ausbildung der strategischen
Granverbindung am Furtweg

Mensch gering nicht vorhanden

- Energiebilanz
und regenerative Siedlungsbau bedeutet Mehrverbrauch an Energie
Energien

Einsatz regenerativer Energien wie Geothermie und
Solarkraft, Vermeidung von Energieverbrauch durch
Gebdudeddmmung/ Bauweise,

laut FNP sollen die Wohngebiete westlich der Bahn
an die Geothermie angeschlossen werden,
Gebdudeorientierung
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Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
Umwidmung der landwirtschaftlichen Flache in Wohnbauflache,
Dorfgebiet in Wohngebiet, Grinflache in Wohngebiet

Wohngebiet s. FNP Abb. 17 Nr. 3 untersuchte Flache Landschaftsplan Nr. 5
Mensch gering Innenentwicklung als erklartes Ziel von
- nachhaltige Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan , FNP

Entwicklung
geringe Beeintrachtigung durch héhere Versiegelung

die Nachhaltigkeit, wird durch die Qualitat und
Flexiblilitdt der Bebauung und Freiflachen
mitbestimmt

Tiere und gering landwirtschaftliche Binnenflache, potentielles
Pflanzen Ruckzugsgebiet fir Tiere

Verlust von Rickzugsgebiet, kein Ausgleich am Ort
moglich

Planung von Grunstruktur zum Dorfgebiet hin

Boden mittel eiszeitliche Niederterrassenschotter, keine nattrlich
ertragreichen Boden, sehr geringes
Ruckhaltevermégen von Eintragen

Versiegelung

keine VermeidungsmaBnahme darstellbar,
flachensparendes Bauen

Wasser gering anzunehmend hohe Beeintrachtigung des
Grundwassers durch Landwirtschaft

geringere Regenwasserversickerung, Versiegelung

Versickerung und vorherige Reinigung anfallender
Oberflachenwasser,

beim Bau durfen keine belasteten Materialien wie
Recyclingmaterialien eingebracht werden

Klima/ Luft gering-mittel geringe Warmeausgleichsfunktionen vorhanden, als
offene unversiegelte Flache im Stadtgebiet tragt sie
zur AbkUhlung bei und bewirkt keine Luftbelastung

Verschlechterung, Erwdrmung des Gebietes durch
Baukérper, Versiegelung, Heizung, Baukérper als
Sperre fur Kaltluft und Luftaustausch

Baumreihe an der Landshuter StraB3e,

Vermeidung durch klimabewuBtes Bauen, evtl.
Dachbegriinung, offene Wegebauweisen,
Durchgriinung, Gebaudeorientierung und Farbwahl,
wenig Barrieren in Hauptwindrichtung
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Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Umwidmung der landwirtschaftlichen Flache in Wohnbauflache,

Dorfgebiet in Wohngebiet, Grinflache in Wohngebiet

Wohngebiet s. FNP Abb. 17 Nr. 3
Landschafts gering-mittel
bild/ Stadt
gestalt
Kultur/ und hoch
Sachguter

untersuchte Flache Landschaftsplan Nr. 5

landwirtschaftliche Flache am ehemaligen Dorfkern,
als offene Flache fur die Orientierung im
Stadtgefuge, Relikt des nicht mehr starken
dorflichen Bilds, gepragt durch angrenzende Wohn-
und Gewerbeflachen und wenige Hofe

Verlust einer der letzten freien innerdrtlichen
Flachen mit landwirtschaftlichem Charakter des
alten Dorfkerns von UnterschleiBheim

Orientierung an doérflicher Bebauung, nordéstlich
angrenzend an strategische Grlnachse evtl. mit
Aufweitung zur Grunflache,

Baumreihe und Grinstreifen zur Landshuter StraB3e
moderne Siedlung zwischen Dorf und
Neuinterpretation

"Keltenschanze-StraB3e", regionaler Fundschwerpunkt
fir Bodendenkmaler

angrenzend Nr. D-1-7735-0102 Siedlung des frihen
Mittelalters und vermutlich der Hallstattzeit und
angrenzend Nr. D-1-7735-0102 Siedlung der
Hallstattzeit und des friihen Mittelalters

schwere Beeintrachtigung durch Verlust von Flachen
fur Bodendenkmaler, da vermutlich auf der Flache
selbst auch Vorkommen, Vernichtung von
Zeugnissen, die im Bereich der Baugruben liegen.

Einschaltung des Bayerischen Landesamt fiir

Denkmalpflege,
Sicherungsgrabung
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Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Verbindung Dieselstr. und Friedhofstr. als Bahnunterfiihrung

Verkehrsprojekt s. FNP Abb. 17 Nr. 4

GroBe:
1 ha

bisherige Widmung FNP:
Granflache, vorhandene StraBe

aktuelle Nutzung:
Grunflache (Bahnbdschung),
schienengleicher Uberweg fiir Autos

Schutzguter Stufe der Be-
eintrachtigung/
Empfindlichkeit

Mensch gering-mittel
- Wohnen

Mensch gering
- Erholung

Mensch gering
- nachhaltige
Entwicklung

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren fur Empfindlichkeit:
Bestand,

Bewertung

beschreibbare VermeidungsmaBnahmen

schienengleicher Ubergang, Grinfliche, im Osten
angrenzendes Wohngebiet

Larm durch méglicherweise erhdhten Verkehr, Halleffekt
Unterfahrung , allerdings vorhandene Larmbelastung
durch Bahn

im Bebauungsplan festzulegen wie Ladrmschutz-
maBnahmen am Bauwerk, Asphaltwahl

wichtige innerstadtische Wegebeziehung, Wartezeit an
Schranke

Eingriff in die vorhandene stadtische Topographie, fur
FuBgénger und Radfahrer mehr Anstrengung durch
Steigung zur Unterfihrung

Gestaltung der 6ffentlichen Grunflache als wichtige Griin-
und Wegeverbindung im Rahmen der "Griinen Achse "
des FNP

bessere Verkehrsanbindung, weniger Wartezeit

FuBgénger und Fahrradfahrer sind einer hohen
Larmbelastung im Bauwerk ausgesetzt, die Bundelung
der Funktionen macht aus Griinden der empfundenen
Sicherheit, der Kosten, des Flachenverbrauchs Sinn

die Nachhaltigkeit, wird durch die Qualitat und

Flexiblilitat des Bauwerks, der StraBen/
Wegeverbindungen und Freiflachen mitbestimmt
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Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Verbindung Dieselstr. und Friedhofstr. als Bahnunterfiihrung

Verkehrsprojekt s. FNP Abb. 17 Nr. 4

Mensch keine

Energiebilanz

und

regenerative

Energien

Tiere und gering
Pflanzen

Boden keine
Wasser gering-mittel
Klima/ Luft gering
Landschafts gering
bild/ Stadt

gestalt

Kultur/ und keine
Sachguter

vorbelasteter Bereich durch lange Wartezeiten
keine Beeintrachtigung

keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Bahndamm mit artenarmer Vegetation
geringe Beeintrachtigung

Wiederherstellen Bahndamm, Gestaltung der
offentlichen Grinflache als Riickzugsgebiet

eiszeitliche Niederterrassenschotter, keine nattrlich
ertragreichen Boden,
Bahndamm als kiinstliche Aufschittung

keine Beeintrachtigung

keine VermeidungsmaBnahme darstellbar
versiegelte innerstadtische StraBBe, Schienenbauwerk
und Bahndamm

zu erwartende Versiegelung durch das Bauwerk und
zusatzliche FuB3- und Radwege,

moglicherweise Barriere fur das Grundwasser (Boden des
Bauwerks liegt tiefer als der Grundwasserspiegel)

sichere Abwasserfliihrung der StraBBe in die Kanalisation
Uber Pumpanlage, insbesondere bei Unfallen,
Grundwasserwanne, Pumpzeit wahrend der Bauzeit kurz
halten

geringe Waremausgleichsfunktionen vorhanden,
allerdings wirken Bahnanlagen als nachts abkihlende
Bereiche

moglicherweise leichte Verschlechterung wegen leicht
erhohter Versiegelung

Baumreihen fur Schatten

teilweise strauchbestandene Bahnbdschung, Potential als
bahnbegleitendes Biotop, allerdings generell Problem der
bahnbedingten Eintrage

geringe Beeintrachtigung des innerstadtischen Bereichs
durch Veranderung der Topographie

Einbindung des Bauwerk und der StraBBe durch
Baumreihen, Gestaltung, Entwicklung zum
bahnbegleitenden Biotop

keine bekannte Verdachtsflache fur Bodendenkmaler
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Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Erweiterung der Liegeflachen 6stlich des UnterschleiBheimer Sees
Erholungsprojekt

Neuwidmung s. FNP Abb. 21 Nr. 3

GroBe:
3,65 ha

bisherige Widmung FNP:
Aufforstung, Flache fur die
Landwirtschft mit besonderer
okologischer und gestalterischer
Funktion

aktuelle Nutzung: Acker

Schutzglter Stufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren fur Empfindlichkeit:

eintrachtigung/ Bestand,
Empfindlichkeit Bewertung

beschreibbare VermeidungsmaBnahmen

Mensch keine kein angrenzendes Wohngebiet
- Wohnen -
Mensch gering wichtiges Erholungsgebiet, an Spitzentages stark
- Erholung genutzt, angrenzend Kleingartensiedlung nach Osten

Erweiterung der Liegeflachen ohne Erweiterung des
Parkplatzangebots fihrt zu einer Verteilung der Nutzer
und damit einer Entlastung der vorhandenen Flachen.
Gleichzeitig kann ein gréBeres Flachenangebot etwas
mehr Nutzer anziehen. Entscheidend dabei ist, ob
zusazliche Parkplatze angeboten werden mussen. Das
Erholungsgebiet ist mit dem Rad gut erreichbar. Eine
Ausweitung des Parkplatzangebots kdnnte wiederum
mehr Nutzer anziehen und ware nicht unbedingt
forderlich fir den Erholungsdruck. Der Ausbau des
"Hollerner Sees" fangt Uberdies Erholungssuchende auf.
Letzlich kann nur aufgrund eines genaueren Konzepts
geklart werden, ob durch die Erweiterung der
Erholungsdruck steigt oder sinkt. Fur die
Kleingartensiedlung wird sich eine Beeintrachtigung
durch Larm, Grilltatigkeit, Sichtkontakt ergeben. Im
Landschaftsschutzgebiet sind wegen des Landschafts
bildes und der 6kologischen Vernetzung keine
ungenehmigten Kleingarten erwiinscht.

eine geeignete Begriinung, ein Pflegekonzept, die
Ausstattung mit Sanitaranlagen, ein ErschlieBungs-
konzept insbesondere fur Radfahrer entlang einer
auszubauenden "6rtlichen Griinverbindung" an der
"grinen Achse" und der "Freizeitachse", fiir Autofahrer
mit einer Uberpriifung der Parkraumsituation sowie fir
Nutzer der 6ffentlichen Verkehrsmittel; Uberpriifung der
Flachen als ganzjahrig genutzter Erholungsraum;
Abschirmung oder Verlagerung der Kleingéarten ins
engere Stadtgebiet.
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Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Erweiterung der Liegeflachen 6stlich des UnterschleiBheimer Sees
Erholungsprojekt

Neuwidmung s. FNP Abb. 21 Nr. 3

Mensch gering Acker, Grlnland, konventionell genutzt

- nachhaltige

Entwicklung zumindest temporar intensiv genutzte Erholungsflache,
Anlage von Wegen oder Parkflachen, sind im FNP nicht
ablesbar, weitere Planungsstufe
Vermeidung von Versiegelung, Vermeidung von
Eintragen, Vermeidung von Verkehr

Mensch keine keine

Energiebilanz
und
regenerative
Energien

Tiere und gering
Pflanzen

Boden keine

Wasser gering-mittel

Klima/ Luft gering

nur sehr eingeschrankt Beleuchtung

Energiesparbeleuchtung

Acker mit angrenzendem Geholzstreifen
geringe Beeintrachtigung

Begriinung, extensive Bereiche, Riickzugsmoglichkeit,
Sanitaranlagen

Boden des Naturraums Dachauer Moos,
Grundwasserstand ~1-2 m, stark erosionsgeféhrdeter
Boden, sehr geringes Rickhaltevermégen von Eintragen
Verringerung Erosion

keine Diingung, Vermeidung von Eintrdgen
Grundwasserstand ~1-2 m, laut LP geringes
Beeintrachtigungspotential des Grundwassers, angesichts
des Grundwasserstandes und des sehr geringen
Ruckhaltevermdgens des Bodens besteht Gefahrdung

durch eingetragenen Stoffe

Verringerung der Eintrdge auf den Liegewiesen, u.U.
mehr Eintrdge in den See bei mehr Besuchern

gut erreichbare 6ffentliche Sanitdranlagen, Abfalleimer
sehr hohe Waremausgleichsfunktionen vorhanden,

moglicherweise leichte Verschlechterung wegen leicht
erhohter Versiegelung, nur bei Parkplatzbau

Begriinung
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Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Erweiterung der Liegeflachen 6stlich des UnterschleiBheimer Sees
Erholungsprojekt

Neuwidmung s. FNP Abb. 21 Nr. 3

Landschafts gering typischer Acker fiir das Dachauer Moos, offene Flache,

bild/ Stadt angrenzend Kleingdrten, angrenzend das

gestalt Erholungsgebiet UnterschleiBheimer See mit
einfassenden Gehdlzen, Trasse Hochspannungleitung
VergroBerung des Erholungsgebiets, weniger
landwirtschaftliche Flache
landschaftliche Einbindung, Aufnahme von
landschaftsbildtypischen Elementen, Bezug zum
Landschaftsbild des Dachauer Mooses

Kultur/ und keine keine bekannte Verdachtsflache fir Bodendenkmaler

Sachguter
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Wohngebiet

geprifte Alternativen
Planungsvariante

aktuelle Nutzung

aktuelle Widmung FNP

Widmung FNP neu

Eingriffsflache ha

Bedeutung fir
Naturhaushalt und
Landschaftsbild
erwartete
Eingriffsschwere

erwarteter
Kompensationsfaktor

erwarteter
Ausgleichsbedarf
gem. Leitfaden ha

s. FNP Abb. 14 Nr. 2

Anlage 4

Alternativendarstellung/ Ausgleichsbedarf und-modell/ VermeidungsmalBBnahmen

Entwicklungsgebiet sudlich des Minchner Rings

untersuchte Flache fiir den LP Nr. 10

Nach vorheriger Bedarfsschatzung wurden alternative Baugebiete im gesamten
Stadtbereich in einer stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Bewertung
gegenlbergestellt, siehe Flachenbewertung Wohnen zum 8. Steuerkreis. Diese
Bewertung hat ergeben, dass mit einer Innenentwicklung der Bedarf nicht gedeckt
werden kann, allenfalls mit einer Abrundung. Es gibt im Stadtgbiet kaum
alternative Standorte. Geeignete Gebiete an den Siedlungsrédndern sind als
Wohngbiete in die Neuaufstellung eingegangen

Planungsvarianten sind denkbar. Eine Abstufung der Bebauung von
GeschoBwohnungsbau zu Reihenhausbebauung ist vorgesehen.

konventioneller Ackerbau, Blumenacker

bisherige Widmung FNP:
Flache fur die Landwirtschaft

Wohnen

5,7

Kategorie | oben

Typ A

GRZ > 0,35,

GeschoBwohnungsbau 4,2 ha
Reihenhausbebauung 1,5 ha im sudlichen Teil

Spanne 0,3-0,6
gewahlter Wert: 0,5

1,7-3,4
2,9
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Anlage 4

Alternativendarstellung/ Ausgleichsbedarf und-modell/ VermeidungsmalBBnahmen

Entwicklungsgebiet sudlich des Minchner Rings

Wohngebiet s. FNP Abb. 14 Nr. 2 untersuchte Flache fir den LP Nr. 10
Zusammenfassung Granflachenstreifen im Osten, ca. 20 m breit, als 6rtliche Grinverbindung
Vermeidungs (strategische Planfestsetzung), Abstandsflache zum Friedhof und
maBnahmen landschaftsbildtypisch gestaltetes Verbindungselement zum stidlichen

Freiraumsystem;

im Stden Grinflache ( ca. 48 m breit) als Teil der geplanten Griinflache mit dem
Landschaftsbild Heidelandschaft, zur landschaftlich besseren Einbindung und
Abmilderung der harten stdlichen Siedlungskante von der Landshuter StraBBe
Uber die Bahn bis zum Friedhof, in schmalerer Breite bis Lohhof Sid,

als Verbindungselement zum sutdlichen Landschaftsraum der Miinchner
Schotterebene aus landschaftlich gepragter Flur und weiterzuentwickelnder
Heideflache, mit Erhalt und Férderung der Wegeverbindungen in die
Erholungsrdume, verbesserter Erholungsnutzung, verbessertem Artenlebensraum
und verbesserten 6kologischen Funktionen;

im Bebauungsplan grinordnerische Festlegungen geeigneter MaBnahmen zur
Vermeidung innerhalb des Wohngebiets kdnnen den Kompensationsfaktor
senken; Abstufung der Baumasse; Larmschutz zum Minchner Ring; AnschluB an
die Geothermie, Vermeidung von Energieverbrauch durch Gebdudeddmmung/
Bauweise; Dachbegrinung, Vermeidung von Versiegelung, offene Bauweisen,
Regenwasserversickerung;

Forderung von Arbeiten und Wohnen am Ort, Férderung des 6ffentlichen

Nahverkehrs.
Kompensations Extern im Rahmen des Okokontos durch Aufwerten einer Flache
modell in Riedmoos (hier ware eine Ausgleichsflache mit engem Bezug zum Moos aus

landschaftsplanerischer Sicht besonders wichtig)
oder in Lohhof Siid am Berglwald (hier sind bereits Flachen vorhanden).
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Gemeinbedarfsflache

geprifte Alternativen
Planungsvariante

aktuelle Nutzung

aktuelle Widmung FNP

Widmung FNP neu

Eingriffsflache ha

Bedeutung fir
Naturhaushalt und
Landschaftsbild
erwartete
Eingriffsschwere

erwarteter
Kompensationsfaktor

erwarteter
Ausgleichsbedarf
gem. Leitfaden ha

Zusammenfassung
Vermeidungs
maBnahmen

Kompensations
modell

s. FNP Abb. 15 Nr. 2

Anlage 4

Alternativendarstellung/ Ausgleichsbedarf und-modell/ VermeidungsmalBBnahmen

Erweiterung der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung "Bildung und Kultur" fir die Schulen

untersuchte Flache fir den LP Nr. 12

keine bessere Erweiterungsflache moglich, wenn auf dem Schulgelédnde selbst keine
Umschichtung oder ein Ersatzbau mit erweiterter Funktion stattfinden kann; im
Vorfeld wurde ein starkeres Heranrlicken der Flache in die Griinachse geprift und
far unvertraglich angesehen. Die Verbindung zwischen Valentinspark und Sportpark/
stidlicher Landschaftsraum bleibt erhalten.

konventioneller Ackerbau, Grinland

bisherige Widmung FNP:
Grinflache

Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung "Bildung und Kultur" als
Erweiterungsflache fir die angrenzenden Schulen

2,56

Kategorie | oben

Typ A
GRZ > 0,35,

Spanne 0,3-0,6
gewahlter Wert: 0,5

0,77-1,54
1,28

Erhalt der Griin- und Sichtachse Valentinspark - Landschaft, Ausgestaltung der
westlichen Grinflache als Verbindungselement zum anschlieBenden
Landschaftsraum der Minchner Schotterebene , Entwicklung als Griinflache im Sinne
des angestrebten Landschaftsbildes der Heidelandschaft, im Sinne des
Biotopverbundes und als Erholungsraum, Abstandsgrin zum Friedhof, starke
Eingrinung des Siedlungsrandes;

im Westen der Schule angrenzende strategische Grinverbindung des FNP, Erhalt und
Forderung der Erlebbarkeit des nord-siid-gerichteten Wanderwegs zu den
Sportflachen/ den Erholungsgebieten sowie des sidlichen Feldwegs im Rahmen der
ortlichen Rad-, FuBwegeverbindungen

VermeidungsmaBnahmen im Baugebiet kdnnen den Kompensationsfaktor senken;
Durchgriinung, naturnahe Bereiche; AnschluB an die Geothermie, Vermeidung von
Energieverbrauch durch Gebaudeddmmung/ Bauweise; Dachbegriinung,
Vermeidung von Versiegelung, offene Bauweisen, Regenwasserversickerung;
Forderung des 6ffentlichen Nahverkehrs

im direkten AnschluB nach Westen oder extern im Rahmen des Okokontos durch
Aufwerten einer Flache in Riedmoos (hier ware eine Ausgleichsflaiche mit engem
Bezug zum Moos aus landschaftsplanerischer Sicht besonders wichtig)

oder in Lohhof Stiid am Berglwald (hier sind bereits Flachen vorhanden, die
arrondiert werden kénnen).
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Anlage 4

Alternativendarstellung/ Ausgleichsbedarf und-modell/ VermeidungsmalBBnahmen
Umwidmung der landwirtschaftlichen Flache in Wohnbauflache,
Dorfgebiet in Wohngebiet, Grinflache in Wohngebiet

Wohngebiet s. FNP Abb. 17 Nr. 3 untersuchte Flache fur den LP Nr. 5

geprufte Alternativen
Planungsvariante

aktuelle Nutzung

aktuelle Widmung FNP

Widmung FNP neu

Eingriffsflache ha

Bedeutung fir
Naturhaushalt und
Landschaftsbild
erwartete
Eingriffsschwere

erwarteter
Kompensationsfaktor

erwarteter
Ausgleichsbedarf
gem. Leitfaden ha

Innenentwicklung als erklértes Ziel von Landesentwicklungsprogramm,
Regionalplan, FNP

keine direkte Alternative,

die alternativen Baugebiete wurden in einer staddtebaulichen und
landschaftsplanerischen Bewertung gegentibergestellt und die letztlich
geeigneten Gebiete sind nach vorheriger Bedarfsschatzung als Wohngbiete in die
Neuaufstellung eingegangen

das Wohngebiet bedeutet keinen so schweren Eingriff, der einen alternativen
Standort erforderlich machen wiirde. Es gibt im Stadtgebiet kaum alternative
Standorte.

Weiter ausgestaltete Planungsvariante mit kleiner Griinflache an der
angrenzenden strategischen 6rtlichen Griinverbindung des FNP und Grinstreifen
zwischen GeschoBwohnungsbau und weiterer Einzelhausbebauung ist
vorhanden.

konventioneller Ackerbau, Blumenacker

bisherige Widmung FNP:
Flache fur die Landwirtschaft, Griinflache, Dorfgebiet

Wohnen

3,02 davon 0,3 ha Grinflache und 0,3 ha StraBenbegleitgrin-> 2,42

Kategorie | oben

Typ A
GRZ > 0,35,
GeschoBwohnungsbau, Einfamileinhausbau im Minchner Ballungsraum

Spanne 0,3-0,6
gewahlter Wert: 0,5

0,73-1,45
1,21
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Anlage 4

Alternativendarstellung/ Ausgleichsbedarf und-modell/ VermeidungsmalBBnahmen

Umwidmung der landwirtschaftlichen Flache in Wohnbauflache,
Dorfgebiet in Wohngebiet, Grinflache in Wohngebiet

Wohngebiet s. FNP Abb. 17 Nr. 3 untersuchte Flache fur den LP Nr. 5
Zusammenfassung angrenzende strategische Griinverbindung des FNP am Furtweg, evtl. mit
Vermeidungs Aufweitung zur kleinen Griinflache am Furtweg;
maBnahmen ca. 13 m breiter Grinflachenstreifen im Osten als Abstandsgriinstruktur zum

Kompensations
modell

Dorfgebiet, als Griinflache mit dorflichem Charakter oder mit
landschaftsbildtypisch gestaltetem Charakter der landschaftlich gepragten Flur
der Miinchner Schotterebene / Heidefldchen im Ubergangsbereich zum
Naturraum Dachauer Moos;

Verbindung fir FuBganger und Radfahrer zum alten Dorfkern, innerhalb des
Wohngebiets waren ebenfalls eigene Flachen fur Fugdnger und Radfahrer
identitatsbildend;

innerhalb des Wohngebiets missen MaBnahmen nach guter fachlicher Praxis im
Bebauungsplan festgelegt werden, VermeidungsmaBnahmen im Wohngebiet
kénnen den Kompensationsfaktor senken;

Abstufung der Baumasse; Larmschutz zur Landshuter StraBe; AnschluB3 an die
Geothermie, Vermeidung von Energieverbrauch durch Gebdudeddmmung/
Bauweise; Dachbegrinung, Vermeidung von Versiegelung, offene Bauweisen,
Regenwasserversickerung;

"Férderung von Arbeiten und Wohnen am Ort", Férderung des 6ffentlichen
Nahverkehrs

Extern im Rahmen des Okokontos durch Aufwerten einer Flache

in Riedmoos (hier ware eine Ausgleichsflache mit engem Bezug zum Moos aus
landschaftsplanerischer Sicht besonders wichtig)

oder in Lohhof Stiid am Berglwald (hier sind bereits Flachen vorhanden).
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Anlage 4

Alternativendarstellung/ Ausgleichsbedarf und-modell/ VermeidungsmalBBnahmen
Verbindung Dieselstr. und Friedhofstr. als Bahnunterfiihrung

Verkehrsprojekt s. FNP Abb. 17 Nr. 4

geprifte Alternativen
Planungsvariante

aktuelle Nutzung

aktuelle Widmung FNP

Widmung FNP neu

Eingriffsflache ha

Bedeutung fir
Naturhaushalt und
Landschaftsbild
erwartete
Eingriffsschwere

erwarteter
Kompensationsfaktor

erwarteter
Ausgleichsbedarf
ha

Zusammenfassung
Vermeidungs
maBnahmen

Kompensations
modell

keine Alternativen bekannt; die groBe Alternative ist ein Tieferlegen der Bahn, die
aber mit hohen Kosten verbunden ist.

Griinfliche Bahnb&schung, StraBe als schienengleicher Ubergang

bisherige Widmung FNP:
StraBe etwas weiter nordlich als wichtige 6rtliche StraBe, Grinflache

Ortliche HauptverkehrsstraBe

1

Kategorie Il unten (extensiv genutzes StraBenbegleitgriin) und
Kategorie | unten intensiv gepflegtes StraBenbegleitgrin)

Berechnung entspr. Regeln StraBenbauleitplanung
hier auf FNP-Ebene nach Leitfaden analog Typ B

Spanne 0,3-0,6
gewahlter Wert: 0,3

0,3

Ausbildung als ortliche Grinverbindung (strategische Planfestsetzung)
landschaftsbildtypische Gestaltung der Grinflachen mit Elementen des
Landschaftsraums der Minchner Schotterebene wie Heideflache und
standorttypische Bdume, sowie Elementen der 6kologischen
Bahnflachenentwicklung aus dem Landschaftsplan

durch Aufwertung von angrenzenden Flachen im Sinne der
Bahnflachenentwicklung aus dem Landschaftsplan, alternativ im Okokonto
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Anlage 4

Alternativendarstellung/ Ausgleichsbedarf und-modell/ VermeidungsmalBBnahmen
Erweiterung der Liegeflachen 6stlich des UnterschleiBheimer Sees

Erholungsprojekt Neuwidmung s. FNP Abb. 21 Nr. 3

geprifte Alternativen
Planungsvariante

aktuelle Nutzung

aktuelle Widmung FNP

Widmung FNP neu

Eingriffsflache ha

Bedeutung fiir
Naturhaushalt und
Landschaftsbild
erwartete
Eingriffsschwere

erwarteter
Kompensationsfaktor

erwarteter
Ausgleichsbedarf
ha

Zusammenfassung
Vermeidungs
maBnahmen

Kompensations
modell

keine Alternativen bekannt

Alternativen sind denkbar im Grad des Ausbaus, in Bezug auf mégliche
Einrichtungen und die landschaftsplanerische Einbindung der Liegewiesen. In
der offenen Frage, ob Parkpldtze angelegt werden sollten ist abzuwagen,
wieviel zusatzlicher Parkplatzbedarf entsteht und wieviel zusatzliche Parkplatze
der Erholungsraum vertragt, ohne daB eine Uberlastung entsteht durch
weiteres "Anlocken von Gasten" oder eine Belastung der AnschluBstraBBen.

Acker, konventionell genutzt

bisherige Widmung FNP: eine Parzelle Aufforstung und zwei Parzellen Flache
far die Landwirtschaft mit besonderer 6kologischer und gestalterischer
Funktion

allgemeine Grinflache
3,65

Kategorie | oben

Verbesserung, im Hinblick auf méglichen Parkplatz erst auf spaterer
Planungsebene Ausgleich berechenbar

landschaftsbildtypische Gestaltung der Grinflachen, landschaftsplanerische
Einbindung, Aufnahme von landschaftsbildtypischen Elementen des Dachauer
Mooses

Uberpriifung der ErschlieBung fir Radfahrer, Autofahrer, Nutzer éffentlicher
Verkehrsmittel und Entwickeln von bedarfsgerechten MaBnahmen,
Ausbildung der geplanten ortliche Grinverbindungen (strategische
Planfestsetzung) der "grinen Achse" und der "Freizeitachse"

bei Bedarf z.B. im unmittelbaren Anschlu3 oder im weiteren Naturraum
Riedmoos
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